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Odbor zZivotniho prostredi MURSX015Y5EB
Palackého nam. 13, 665 01 Rosice

Vas dopis zn.: —

Ze dne: 17.02.2025

Nase ¢j.: MR-C 15839/25-0ZP
Nase sp. zn.: MR-S 11800/25-0OZP FAF

Vyfizuje: Mgr. Lucie Fafilkova dle rozdélovniku

Tel.: 604 208 176

Fax: 546 492 119
E-mail: fafilkova@rosice.cz
Datum: 24.03.2025

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen
ZJES).

Méstsky urad v Rosicich, odbor Zivotniho prostredi, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ ve
smyslu § 66 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES a ve smyslu § 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni ¥ad, ve zn&ni pozdé&jsich predpist (dale jen spravni fad), na zakladé zadosti od: ||| G

(dale jen Zadatel), ze dne 17.02.2025

pro zameér:
,Ubytovna pro zameéstnance spolecnosti Stavounie-CZ na ulici Padélky“

Dotcené pozemky: parc. €. st. p. 106, 1090/51, 660/3 v k. U. Domasov u Brna,

dle dokumentace zpracované projektantem Ing. Petrem Krupicou v dubnu 2024, vydava v souladu
s § 149 spravniho fadu a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

l.
Zamér ,Ubytovna pro zaméstnance spolecnosti Stavounie-CZ na ulici Padélky” je z hlediska vlivl
na vsechny dotcené slozky Zivotniho prostiedi pfipustny
za téchto podminek:

1) Vsakovaci zaFizeni musi byt realizovano v souladu s CSN 75 9010 - Vsakovaci zafizeni srazkovych
vod a TNV 759011 — Hospodareni se srazkovymi vodami, samoziejmé s ohledem na mistni
hydrogeologické podminky. Vsakovaci zafizeni nesmi ohrozovat jakost podzemnich vod (Uroven
zakladové spary vsakovaciho zafizeni musi byt minimalné 1,0 m nad maximalni hladinou
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podzemni vody), pti vsakovani destovych vod nesmi byt porusovana prava a pravem chranéné
zajmy jinych (napf. podmaceni sousedniho pozemku).

Pfi stavebnich pracich budou ucinéna takova odpovidajici opatifeni, aby nedoslo k uniku
zavadnych latek do povrchovych, pfipadné podzemnich vod. Stavebni mechanizmy budou v
takovém technickém stavu, aby nedochazelo k dkaplm ropnych latek a nasledné kontaminaci
podzemnich vod a povrchovych vod.

Zhotovitel stavby zajisti, aby latky, které by mohly ohrozit kvalitu okolniho prostfedi, byly na
stavenisti skladovany pouze v predepsanych obalech a kontejnerech.

Zhotovitel bude mit na stavenisti k dispozici sanacni prostfedky (sorbenty) pro zachyceni
pfipadného ukapu ¢&i Uniku nebezpecné latky. V pripadé dniku latek nebezpecnych vodam
zabrani okamzité jejich dalSimu Sifeni, provede ihned sanaci Ukapu sorbentem a zajisti nezbytny
nasledny uklid kontaminovaného mista.

Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny ucel a odnimanou zemédélskou pldu nelze vyuzit
jinym nezemédélskym zplsobem. V pfipadé odstoupeni od zaméru musi zlistat odnimana plda
i nadale zemédélskou ptdou.

Stavebnik pred zahajenim stavby vytyci hranice trvalého odnéti pidy ze ZPF a zabezpedi, aby
hranice stavenisté nebyly naruseny ci svévolné posunovany na okolni pfilehlé pozemky ZPF.

Dle ust. § 11 odst. 4 pism. a) a b) zdkona je povinny k platbé odvodd povinen dorucit organu
ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, kopii rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim
podkladem a to do 6 mésic ode dne jeho nabyti pravni moci a pisemné oznamit zahajeni
realizace zaméru, a to nejpozdé&ji 15 dn(l pied jejim zahdjenim orgdnu ochrany ZPF MéU Rosice.

V z4jmu ochrany ZPF, v souladu s ust. § 8 odst. 1 pism. a) zdkona, provede stavebnik na vlastni
naklad skryvku kulturni vrstvy pldy ze zastavéné casti pozemk(. Zurodnéni schopna vrstva
pldy skryta do hloubky cca 0,15 m (dle aktudlniho stavu v misté vystavby — cca 7 m3) bude po
dobu skladovani na nezastavéné ¢asti pozemkl radné oSetfena a zajisténa pred znehodnocenim
a ztradtami. Bezprostifedné po ukonceni vystavby bude zarodnéni schopna vrstva pldy pouZita
pro vegetacni Upravy u novostavby ubytovny.

Prislusny organ souhlasi s uvedenym zamérem ve smyslu § 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sh., o
vodach a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen vodni zakon), za vyse
uvedenych podminek (podminka ¢. 1 —¢. 4).

Pfislusny organ v souladu s ust. § 15 pism. k) a § 9 odst. 8 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon o ochrané ZPF), souhlasi
s trvalym odnétim pldy ze zemédélského pldniho fondu z pozemk( uvedenych v tab. A) nize. Zabor
odnéti je patrny z pfilozeného vykresu Situace ZPF zpracovaného Ing. Petr Krupica, U Skoly 138, 664
84 Zastavka.

A) Tab. specifikace odnéti pudy ze zemédélského ptdniho fondu:

vyméra v m?
katastralni pozemek druh tfida
] i & z toho: BPEJ
uzemi p. €. KN pozemku celkem ochrany
odnimana
Domasov u Brna 660/3 Orna plda 846 43 72911
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B) Zakres odnéti do katastralni mapy
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V souladu s ust. § 11 odst. 1 zdkona budou za trvalé odnéti pldy ze ZPF z pozemku p. ¢. 660/3 v k. 0.
Domasov u Brna o celkové odnimané vymére 43 m? predepsany odvody. Orientaéni vy$e odvodu
¢ini 3330 K.

Souhlas k odnéti pldy ze ZPF se vydava za vyse uvedenych podminek (podminky €. 5 - 8).

Odulvodnéni
Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér podléha povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, se namisto spravnich Ukon( stanovenych jinymi pravnimi
predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydavad toto jednotné
environmentalni stanovisko (dale jen JES).

Popis zaméru:
Dotcené pozemky: parc. €. st. p. 106, 1090/51, 660/3 v k. 4. Domasov u Brna,

Stavebni zamér predstavuje novou stavbu slouzici k ubytovani 22 zaméstnancl spolecnosti
Stavounie-CZ. Zastavéna plocha ubytovny 310,0 m?, zastavéna plocha celkem 495,8m?. Splaskova
kanalizace — pfipojka bude napojena do stdvajici gravitacni pfipojky a dale do fadu splaskové
kanalizace. Destova kanalizace — ze stfechy objektu a novych zpevnénych ploch bude svadéna
do podzemni akumulaéni ndadrie s wvyuzitim jako uZitkova voda, zbytek bude zasakovan.
Odvodriované plochy: 12,9m?. Elektrickd energie: Stavba bude napojena na rozvod NN z nové
pfipojné skiiné (z nové vybudované pfipojky a pripojkové skiiné umisténé u vjezdu na pozemku
stavebnika). Uzemi je obsluzné ze stavajici komunikace a pro pfijezd k nemovitosti byl navrzen novy
sjezd a ndjezd z ni.
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Dne 17.02.2025 podal Zadatel Zadost o vydani JES. Méstsky arad v Rosicich, odbor Zivotniho
prostiedi, provéril Zadost s projektovou dokumentaci a shledal, Ze Zadost neni Uplna. Dne
03.03.2025 proto Zadatele vyzval dokumentem ¢&j. MR-C 11800/25-PaV k odstranéni nedostatkd
podani.

Na zakladé vyzvy doplnil Zadatel dne 07.03.2025 svou zadost o dalSi udaje a podklady.

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér je z hlediska vlivi na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostiredi pripustny, dospél prislusny orgdn k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k zajmim chranénym
na useku ochrany Zivotniho prostrfedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné JES. Prislusny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich
dlvodu:

Ad I1) Zadost byla doloZena viemi potfebnymi doklady pro vydani zdvazného stanoviska ve smyslu
§ 104 odst. 3 vodniho zakona.

Vodopravni urad prezkoumal predlozenou Zadost a ostatni shromazdéné podklady z hledisek
uvedenych v ustanovenich vodniho zdakona a provedl| volné hodnoceni dlkazu. Zjistil, Ze pti splnéni
urcitych podminek, kterymi podminil zavazné stanovisko, nebudou uskute¢nénim navrhovaného
zaméru nebo jeho uzivanim ohroZeny vefejné zajmy chranéné vodnim zdkonem a zvlastnimi
pravnimi predpisy. Vodopravni Urad dosel k zavéru, Ze provedeni zdméru nemUze vzhledem k jeho
rozsahu a charakteru vést ke zhorseni stavu nebo ekologického potencialu Utvaru povrchové vody
nebo stavu utvaru podzemni vody ¢i znemoZnéni dosazeni dobrého stavu nebo dobrého
ekologického potencidlu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu Utvaru podzemni vody. Na
zakladé shromazidénych pravné vyznamnych skutecnosti nebyly shledany dlivody branici udéleni
vydani souhlasného zavazného stanoviska.

Ad 1ll) Organ ochrany zemédélského pldniho fondu meél pro posouzeni k dispozici tyto potiebné
naleZitostmi a doklady:

° Vyhodnoceni disledk( navrhovaného umisténi stavby na ZPF

° Navrh bilance skryvky zdrodnéni schopné vrstvy puady

° Vypocet odvodl

° Situaci stavby

° Souhlas vlastnika pozemku se zdmérem

° Zakres pozadovaného odnéti

° Vysledek pedologického prizkumu

. Udaje o existenci zarodfiovacich opattenich

Dotceny pozemek je soucasti ZPF, druh orna puda a je zarazeny do I. tfidy ochrany dle vyhlasky ¢.
364/2023 Sb., o stanoveni tfid ochrany. Zamysleny stavebni zamér je umistén v zastavéném Gzemi
a je vsouladu s platnym Uzemnim planem obce Domasov. Na pozemku dotéeném navrhovanou
stavbou nebylo zjisténo provedeni zurodrovacich opatfeni — melioraéni zafizeni, umisténi
technickych protieroznich opatfeni. Pfi schvalovani ndvrhu bilance zdrodnéni schopné vrstvy pldy
vzal sprdvni orgadn v Uvahu vysledek provedené pldni sondy, na zakladé kterého byla doloZena
skutec¢nd vyska zurodnéni schopnych vrstev ptdy 0,15 m. Tyto pGdy budou v celém skryvaném
objemu cca 7 m3 vyuzity na vegetacni Upravy u novostavby ubytovny.

Jako kompenzace Ujmy na zZivotnim prostiedi vzniklé trvalym odnétim pudy ze zemédélského
pudniho fondu bude investorovi predepsan odvod.

Pfi vypoctu odvodu vychdazel spravni orgdn ze zakladniho hodnotového ukazatele zemédélskych
pozemkl podle bonitovanych pladné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ) stanovenych podle
vyhlasky ¢. 364/2023 Sb., o stanoveni tfid ochrany a pfilohy ¢. 4 ocenovaci vyhlasky ¢. 434/2023 Sb.,
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kdyZ pouZil zakladni cenu zemédélské pady 7,04 K&/m? dle BPEJ 72911. Pro vyslednou sazbu
odvodu byl pouzit koeficient 11 I. tfidy ochrany ZPF podle ¢asti D pfilohy zakona o ochrané ZPF.
Dany pfipad nezakladd dlvod pro poufziti ostatnich faktor( zivotniho prostredi ovliviiujicich vysi
odvodu.

Dle ust. § 11 odst. 2 zdkona o vy3i odvodd za odnéti plidy ze ZPF rozhodne orgdn ochrany ZPF M&U
Rosice podle prilohy zakona po zahdjeni realizace zdméru. Dle ust. § 11 odst. 3 zakona se bude pfi
rozhodovani o odvodech vychazet z pravniho stavu ke dni nabyti pravni ucinnosti prvniho
povolovaciho aktu vydaného ve véci podle zvlastniho pravniho predpisu (stavebni zakon).

Pfi posouzeni dosahu pfedmétné vystavby a Cinnosti dle ustanoveni § 8 zdkona bylo spravnim
organem konstatovdno, Ze zrealizace novostavby ubytovny pro zaméstanance spolecénosti
Stavounie — CZ na p. ¢. 660/3 v k. 4. Domasov u Brna nevyplyva ziejmy predpoklad zdsadniho
negativniho vlivu na zemédélsky pudni fond.

Toto JES bylo vydano namisto nasledujicich spravnich Gkona:
Vodni zakon (254/2001 Sb.)
- Z&avazné stanovisko vodopravniho Uradu k fizenim vedenym podle zdkona o ochrané ptirody
a krajiny, horniho zakona nebo zdkona o hornické Cinnosti, vybusninach a o statni bariské
spravé a pfi povolovani zaméru podle stavebniho zdkona, mohou-li byt dotéeny zajmy
vodniho zakona (§ 104 odst. 3)
Zakon o ochrané ZPF (334/1992 Sb.)
- Souhlas k odnéti zemédélské pudy ze zemédélského pladniho fondu pro nezemédélské ucely
(§ 9 odst. 1)

Zamérem jsou rovnéz dotceny zajmy chranéné zakonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjSich predpist, zamér vsak nevyzaduje spravni Ukony, namisto nichz se JES vydava.

Stavebni a demoli¢ni odpady mohou byt shromaidovany pouze na pozemcich vymezenych jako
stavebni pozemky nebo zafizeni stavenisté, pripadné se souhlasem obce na pfilehlém pozemku
tvoricim verejné prostranstvi.

Podle ust. § 15 odst. 2 pism. c) zak. 541/2020 Sb., o odpadech musi mit pivodce pfedani stavebnich
a demoli¢nich odpadl do odpadového zafizeni v odpovidajicim mnoZstvi zajisténo pisemnou
smlouvou pred jejich vznikem.

Stavebnik je povinen prokazat zdejSimu organu odpadového hospodarstvi zplsob likvidace odpadl
vzniklych stavbou vystavené provozovatelem zafizeni uréeného k nakladani s témito odpady, a to
pro mnozstvi téchto druhd odpadd, jak bylo uvedeno v predloZené projektové dokumentaci. Bez
predloZeni ovéfeni neni mozné provést posledni ukon stavebniho Uradu ve véci kolaudace stavby.
Doklady musi obsahovat naleZitosti odpovidajici prabéiné evidenci dle § 94 odst. 2 zdkona
o odpadech (doklady o odstranéni odpad( podle § 26 vyhl. 273/2021 Sb., a to v rozsahu jeji pfil.
¢. 12 -v dokladu bude uvedeno misto vzniku, plvodce odpadu, provozovatel zafizeni, katalogové
¢islo, mnozstvi odpadu, datum vzniku, ICP, ICZ).

Predlozenym zamérem mohou byt dotéeny zajmy chranéné zakonem ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi. Pfi stavebnich a vykopovych pracich, Upravé zemni plané a pfi manipulaci se suchymi
sypkymi materidly je tfeba zamezit Uniku tuhych znecistujicich latek (prachu) do okolniho ovzdusi.

Zajmy chranéné

zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisq,

zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich pravnich predpisq,

danym zamérem dotéeny nejsou.
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Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlZe byt
na Zadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu & 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti
nému odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou cast spravniho rozhodnuti vyddvaného v
nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout v rdmci odvolani proti
rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7
spravniho rfadu.

Ing. Eva Kralova
vedouci odboru

za spravnost vyhotoveni: Mgr. Lucie Fafilkova

Rozdélovnik:

Obce, jejichz uzemi muze byt vlivy zdméru zasazeno
obec Domasov, Brnénska 94, 664 83 Domasov u Brna, IC 00281719

Zapsané spolky
"VODA Z TETCIC z.s.", HybeSova 178, 664 17 Tetcice, IC 22678956

Ke zverejnéni

JES bude zverejnéno po dobu nejméné 15 dnl na webu mésta Rosice, odboru Zivotniho prostredi,
na adrese: https://www.rosice.cz/vydana-jednotna-environmentalni-stanoviska-jes/

VYVESENO dNE: oo Sejmuto dne: .o
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