* M U R S X 0 1 6 1 J 7 o0 %

MESTSKY URAD ROSICE

Odbor Zivotniho prostiedi
Palackvého nam. 13, 665 01 Rosice
pracovisté Zerotinovo nam. 1, 665 01 Rosice

SPIS. ZN.: MR-S 2376/25-OZP FAF

DOKUMENT CJ.: MR-C 18460/25-OZP

VYRIZUJE: Mgr. Lucie Fafilkova

TEL.: 604 208 176 dle rozdélovniku
E-MAIL: fafilkova@rosice.cz

D DS: 6abbzec

DATUM: 24.03.2025

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale
jen ZJES).

Meéstsky ufad v Rosicich, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné piisluSny spravni
organ ve smyslu § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES a ve smyslu § 10 a § 11 zdkona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich piedpisti (dale jen spravni fad), na zaklade
7adosti od: K a H, spol. s.r.o., Frantisek Kratky, Kroftova 1586/24, Zaboviesky, 616 00 Brno,

IC 64507548 (dale jen Zadatel), zastoupen na zakladé plné moci:
(dale jen zmocnénec), ze dne 08.01.2025 pro zamér:

»Novostavba apartmanu, Ricany U Brna“

Dotcené pozemky: parc. &. 1541/5, 1541/2 v k. 4. Ri¢any u Brna,

dle dokumentace zpracované Ing. Vaclavem Moravou, Osvobozeni 115, 664 81 Ostrovacice,
IC 47959282 v lednu 2021, vydava v souladu s § 149 spravniho fadu a podle § 6 odst. 1 ZJES
toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

L.
Zamér , Novostavba apartmanu, Ri¢any U Brna“ je z hlediska vlivii na vechny dotéené
slozky Zivotniho prostfedi pFipustny
za téchto podminek:

1) Vsakovaci zafizeni musi byt pii dokonéeni stavby realizovano v souladu s CSN 75 9010 -
Vsakovaci zafizeni srazkovych vod a TNV 759011 — Hospodateni se srazZkovymi vodami,
samoziejmé s ohledem na mistni hydrogeologické podminky. Vsakovaci zafizeni nesmi
ohroZovat jakost podzemnich vod (roven zdkladové spary vsakovaciho zatizeni musi byt
minimalné 1,0 m nad maximalni hladinou podzemni vody), pii vsakovani destovych vod
nesmi byt porusovéana prava a pravem chranéné zajmy jinych (napf. podméceni sousedniho
pozemku).

2) Pii stavebnich pracich v pribéhu dokonceni stavby budou ucinéna takova odpovidajici
opatteni, aby nedoslo k tiniku zavadnych latek do povrchovych, ptipadné podzemnich vod.
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3)

4)

5)

Stavebni mechanizmy budou v takovém technickém stavu, aby nedochézelo k tkapim
ropnych latek a nasledné kontaminaci podzemnich vod a povrchovych vod.

Tento souhlas je ud€lovan pouze pro uvedeny ucel a odnimanou zeméd¢€lskou ptidu nelze
vyuzit jinym nezemédélskym zplsobem. V piipad¢ odstoupeni od zdméru musi zlstat
odnimana ptda i nadale zeméd¢lskou pidou.

Dle ust. § 11 odst. 4 pism. a) a b) zdkona je povinny k platbé odvodi povinen dorucit
organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, kopii rozhodnuti, pro které je souhlas
s odnétim podkladem a to do 6 mésict ode dne jeho nabyti prdvni moci organu ochrany
ZPF M&U Rosice.

V souladu s ust. § 8 odst. 1 pism. a) zakona se ud€luje vyjimka z povinnosti skryvky ornice
a podorni¢i nebot’ z dolozeného vyhodnoceni disledkli navrhovaného umisténi stavby na
zeméedelsky pidni fond zpracovaného Ing. Ondiejem Kunzem v unoru vyplyva, ze se jedna
o legalizaci jiz hotové stavby. Zurodnéni schopna vrstva pudy byla pied zapocetim stavby
skryta a vyuZzita na nezastavéné ¢asti pozemku.

I1.

Piislusny organ souhlasi s uvedenym zamérem ve smyslu § 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nékterych zdkoni, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,vodni zakon®),
za vySe uvedenych podminek (podminky €. 1 —2).

I11.

Ptislusny orgédn v souladu s ust. § 15 pism. k) a § 9 odst. 8 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen zdkon o ochrané ZPF),
souhlasi s trvalym odnétim pidy ze zemédé€lského ptidniho fondu z pozemkli uvedenych v tab.
A) nize. Zabor odnéti je patrny z vykresu ZPF C.04 zpracovaného Ing. Ondfejem Kunzem
v unoru 2025 viz bod B) nize.

A) Tab. specifikace odnéti pidy ze zemédélského piidniho fondu:

vyméra v m? 5
katastralni pozemek druh BPEJ trida
tizemi p. &. KN | pozemku celkem z toho: ochrany

odnimana

Ri¢any u Brna 154172 Orna puda 2664 745 52941 IV.
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B) Zakres odnéti do mapy KN
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V souladu s ust. § 11 odst. 1 zakona budou za trvalé odnéti ptidy ze ZPF z pozemku p. €. 1541/2
v k. 4. Ri¢any u Brna o celkové odnimané vyméie 745 m? predepsany odvody. Orientaéni vyse
odvodu ¢ini 19.281K¢.

Souhlas k odnéti puidy ze ZPF se vydava za vyse uvedenych podminek (podminky ¢. 3 - 5).

Odiivodnéni
Vzhledem k tomu, ze ptredmétny zdmér podléhd povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozd¢jSich predpisti, se namisto spravnich ukont stanovenych jinymi
pravnimi pifedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto
jednotné environmentalni stanovisko (dale jen JES).

Popis zaméru: y
Dotcené pozemky: parc. €. 1541/5, 1541/2 v k. 0. Ri€any u Brna

Jedna se o dodatecnou legalizaci novostavby apartmanu, objektu pro prechodné bydleni a
rekreaci. Objekt je zdény, obdélnikového tvaru, dvoupodlazni, s plochou sttechou. Hmotu tvoti
dva kvadry, které jsou prisazeny na stavajici objekt vodarny. Zastavéna plocha: 156 m?,
vytapéni: plynovy kotel.

Stavba je pfipojena na vodovodni fad, plynovodni fad, splaskovou kanalizaci a vedeni NN. Jsou
vyuzity stavajici ptipojky vodarny, kterd je vybavena IS z pfilehlého hotelu. Dest'ova voda ze
sttech a zpevnénych ploch je odvadéna do podzemni nadrze a vyuzivana na zavlahu zahrady.
Piebyte¢na bude zasakovand na pozemku stavebnika ve vsakovacim systému, ktery bude
realizovan pii dokonceni stavby.

Dne 08.01.2025 podal zadatel Zadost o vydani JES. Méstsky ufad v Rosicich, odbor zivotniho
prostiedi, provéfil zadost s projektovou dokumentaci a shledal, ze zddost neni uplna. Dne
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21.01.2025 proto zadatele vyzval dokumentem ¢j. MR-C 2376/25-PaV k odstranéni nedostatkii
podani.

Na zaklad¢ vyzvy doplnil zadatel dne 07.02.2025 a 24.02.2025 svou zadost o dalsi udaje a
podklady.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivli na v§echny dotéené slozky zivotniho
prostiedi pripustny, dospé€l pfisluSny organ k zavéru, ze zdmér lze ve vztahu k zajmim
chranénym na useku ochrany zivotniho prostiedi pti respektovani podminek tohoto zavazného
stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné JES. PfisluSny organ dospé¢l k tomuto zavéru
z nasledujicich divodu:

Ad II) Zadost byla doloZena viemi potiebnymi doklady pro vydani zdvazného stanoviska ve
smyslu § 104 odst. 3 vodniho zakona.

Vodopravni ufad piezkoumal piedlozenou Zadost a ostatni shromazdéné podklady z hledisek
uvedenych v ustanovenich vodniho zédkona a provedl volné hodnoceni dukazi. Zjistil, ze pfi
splnéni urcéitych podminek, kterymi podminil zdvazné stanovisko, nebudou uskute¢nénim
navrhovaného zaméru nebo jeho uzivanim ohrozeny vetejné zajmy chranéné vodnim zakonem
a zvlastnimi pravnimi pfedpisy. Vodopravni ufad dosel k zavéru, ze provedeni zdméru nemiize
vzhledem k jeho rozsahu a charakteru vést ke zhorseni stavu nebo ekologického potencialu
utvaru povrchové vody nebo stavu utvaru podzemni vody ¢i znemoznéni dosaZeni dobrého
stavu nebo dobrého ekologického potencialu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru
podzemni vody. Na zdklad€ shromazdénych pravné vyznamnych skutecnosti nebyly shledany
davody branici udéleni vydani souhlasného zavazného stanoviska.

Ad III) Organ ochrany zeméd¢lského plidniho fondu mél pro posouzeni k dispozici tyto
potfebné nalezitostmi a doklady:

Vyhodnoceni diisledkti navrhovaného umisténi stavby na ZPF

Zadost o vyjimku z povinnosti skryvky ornice

Vypocet odvodi

Situaci stavby

Zakres pozadovaného odnéti

Udaje o existenci zarodiovacich opatfenich

Dotéené pozemky jsou soucasti ZPF, druh orné ptida a jsou zarazené do II. tfidy ochrany dle
vyhlasky ¢. 364/2023 Sb., o stanoveni tfid ochrany. Zamysleny stavebni zdmér je umistén
v zastavéném tlizemi a je v souladu s platnym tizemnim planem obce Ri¢any. Na pozemcich
dotéenych navrhovanou stavbou nebylo zjisténo provedeni zlrodinovacich opatfeni —
melioracni zafizeni, umisténi technickych protieroznich opatfeni.  Pfi schvalovani navrhu
bilance zarodnéni schopné vrstvy pady vzal spravni organ v tivahu skutecnost, Ze se jedna o
legalizaci stavby, kdy zGrodnéni schopna vrstva ptidy byla skryta v minulosti a byla vyuzita na
nezastavéné Casti pozemku. Z toho divodu spravni organ udélil v souladu s ust. § 8 odst. 1
zakona vyjimku z povinnosti skryvky zirodnéni schopnych vrstev pidy..

Jako kompenzace (jmy na Zivotnim prostiedi vzniklé trvalym odnétim pidy ze zemédélského
pudniho fondu bude investorovi ptfedepsan odvod.

Pifi vypoctu odvodu vychazel spravni orgdn ze zékladniho hodnotového ukazatele
zemédé€lskych pozemkl podle bonitovanych pidné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ)
stanovenych podle vyhlasky ¢. 364/2023 Sb., o stanoveni tiid ochrany a pfilohy €. 4 ocenovaci
vyhlagky ¢. 434/2023 Sb., kdyz pouzil zédkladni cenu zemédélské pidy 6,47 K&/m? dle BPEJ
52941. Pro vyslednou sazbu odvodu byl pouzit koeficient 4 IV .tfidy ochrany ZPF podle casti
D ptilohy zédkona o ochrané ZPF.

Dany pfipad nezaklada diivod pro pouZiti ostatnich faktorii Zivotniho prostiedi ovliviiujicich
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vysi odvodu.

Dle ust. § 11 odst. 2 zdkona o vysi odvodu za odnéti ptidy ze ZPF rozhodne organ ochrany ZPF
Me&U Rosice podle ptilohy zakona po zahajeni realizace zaméru. Dle ust. § 11 odst. 3 zdkona
se bude pii rozhodovani o odvodech vychazet z pravniho stavu ke dni nabyti pravni t¢innosti
prvniho povolovaciho aktu vydané¢ho ve véci podle zvlastniho pravniho ptedpisu (stavebni
zéakon).

Pti posouzeni dosahu predmétné vystavby a ¢innosti dle ustanoveni § 8 zdkona bylo spravnim
organem konstatovano, ze z legalizace apartmant vcetné zpevnénych ploch na p. ¢. 1541/2
vk. 0. RiGany u Brna nevyplyva ziejmy piedpoklad zasadniho negativniho vlivu na
zemedélsky ptdni fond.

Toto JES bylo vydano namisto nasledujicich spravnich tkoni:

Vodni zakon (254/2001 Sb.)

- Zavazné stanovisko vodopravniho ufadu k fizenim vedenym podle zékona o ochrané
ptirody a krajiny, horniho zdkona nebo zdkona o hornické ¢innosti, vybusnindch a o
statni banské spravé a pti povolovani zdméru podle stavebniho zdkona, mohou-li byt
dotéeny zajmy vodniho zdkona (§ 104 odst. 3)

Ziakon o ochrané ZPF (334/1992 Sb.)

- Souhlas k odnéti zemédélské pidy ze zemédé€lského piidniho fondu pro nezemédelské

ucely (§ 9 odst. 1)

Zamérem jsou rovnéz dotéeny zajmy chranéné zakonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjsich predpist, zdmér vSak nevyZaduje spravni ikony, namisto nichZ se JES vydava.
Stavebnik je povinen prokdzat zdejSimu organu odpadového hospodatstvi zptisob likvidace
odpadl vzniklych stavbou vystavené provozovatelem zatizeni ur¢ené¢ho k nakladani s témito
odpady, a to pro mnozstvi téchto druhli odpadd, jak bylo uvedeno v predlozené projektové
dokumentaci. Bez predloZeni ovéfeni neni mozné provést posledni ukon stavebniho uradu ve
véci kolaudace stavby. Doklady musi obsahovat nalezitosti odpovidajici prubézné evidenci dle
§ 94 odst. 2 zékona o odpadech (doklady o odstranéni odpadt podle § 26 vyhl. 273/2021 Sb.,
a to v rozsahu jeji pfil. ¢. 12 -v dokladu bude uvedeno misto vzniku, piivodce odpadu,
provozovatel zafizeni, katalogové &islo, mnozstvi odpadu, datum vzniku, ICP, ICZ).

Zajmy chranéné

zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich ptedpist,

zékonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni neékterych zakont (lesni zakon), ve
znéni pozdéjsich pravnich piedpisi,

zakonem ¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist,

danym zamérem dotceny nejsou.

Platnost tohoto z4vazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, ze muze byt
na zadost zadatele prodlouZena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢éast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nédsledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zdvazného stanoviska lze napadnout v
ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.
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Ing. Eva Kralova
vedouci odboru Zivotniho prostiedi

za spravnost vyhotoveni: Mgr. Lucie Fafilkova

Dorudi se

Na védomi

- Obce, jejichz uizemi muze byt vlivy zaméru zasazeno:

Obec Ri¢any, nam. Osvobozeni 340, 664 82 Ricany, IC 00282537

- Zapsané spolky:

"VODA Z TETCIC z.s.", Hybesova 178, 664 17 Tetice, IC 22678956

Ke zverejnéni
JES bude zvefejnéno po dobu nejméné 15 dnii na webu mésta Rosice, odboru Zivotniho
prostiedi, na adrese: https://www.rosice.cz/vydana-jednotna-environmentalni-stanoviska-jes/

VyvéSenodne: .........ooeeiviiiiniiiinin. Sejmuto dne: ..........coooiiiiiii,


adrese
https://www.rosice.cz/vydana-jednotna-environmentalni-stanoviska-jes/



