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ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale
jen ,,ZJES®).

Méstsky ufad v Rosicich, odbor zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné piisluSny spravni
organ ve smyslu § 66 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), pro vydéani jednotného
environmentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES a ve smyslu § 10 a § 11 zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,,spravni rad*), na zakladé
zadosti od:

(dale jen ,,zadatel”), zastoupen na zaklad¢ plné moci:

»Zzmocnénec®), ze dne 31.10.2024 pro zdm¢r:

(dale jen

Novostavba RD v obci Zbraslav, ¢. zaméru Z/2024/60426
Dotcené pozemky: parc. €. st 72, 59/1, 61/2 v k. 0. Zbraslav na Moravé,

dle dokumentace zpracované zmocnéncem v Cervenci 2024, vydava vsouladu s § 149
spravniho fadu a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

L.
Zamér Novostavba RD v obci Zbraslav je z hlediska vlivil na vSechny dotéené slozky
zivotniho prostfedi pripustny
za téchto podminek:

1) Vsakovaci zafizeni musi byt realizovano v souladu s CSN 75 9010 - Vsakovaci zafizeni
srazkovych vod a TNV 759011 — Hospodatfeni se sraZkovymi vodami, samoziejmé s
ohledem na mistni hydrogeologické podminky. Vsakovaci zatizeni nesmi ohrozovat jakost
podzemnich vod (Uroven zékladové spary vsakovaciho zafizeni musi byt minimalné 1,0 m
nad maximalni hladinou podzemni vody), pii vsakovani destovych vod nesmi byt
porusovana prava a pravem chranéné z4jmy jinych (napi. podméaceni sousedniho pozemku).
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Pti stavebnich pracich budou uc¢inéna takova odpovidajici opatieni, aby nedoslo k tniku
zavadnych latek do povrchovych, ptipadné podzemnich vod. Stavebni mechanizmy budou
v takovém technickém stavu, aby nedochazelo k ukaptim ropnych latek a nasledné
kontaminaci podzemnich vod a povrchovych vod.

Zhotovitel stavby zajisti, aby latky, které by mohly ohrozit kvalitu okolniho prostiedi, byly
na stavenisti skladovany pouze v predepsanych obalech a kontejnerech.

Zhotovitel bude mit na stavenis$ti k dispozici sanacni prosttedky (sorbenty) pro zachyceni
ptipadného ukapu ¢i tiniku nebezpecné latky. V ptipadé¢ uniku latek nebezpecnych voddm
zabrani okamzité jejich dalSimu Sifeni, provede ihned sanaci ukapu sorbentem a zajisti
nezbytny nésledny uklid kontaminovaného mista.

Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny tcel a odnimanou zemédélskou pudu nelze
vyuzit jinym nezemédélskym zpiisobem. V piipadé odstoupeni od zdméru musi zustat
odnimana ptida i nadale zemédélskou ptidou.

Stavebnik pted zahdjenim stavby vyty¢i hranice trvalého odnéti ptidy ze ZPF a zabezpeci,
aby hranice staveni$té nebyly naruSeny ¢i svévoln€ posunovany na okolni ptilehlé pozemky
ZPF.

Dle ust. § 11 odst. 4 pism. a) a b) zdkona je povinny k platb¢ odvodl povinen dorucit
organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, kopii rozhodnuti, pro které je souhlas
s odnétim podkladem a to do 6 mésicii ode dne jeho nabyti pravni moci a pisemné oznamit
zahdjeni realizace zaméru, a to nejpozdéji 15 dnti pied jejim zahdjenim organu ochrany ZPF
Me&U Rosice.

V z4jmu ochrany ZPF, v souladu s ust. § 8 odst. 1 pism a) zakona, provede stavebnik na
vlastni ndklad skryvku kulturni vrstvy plidy ze zastavéné Casti pozemkil. Zarodnéni
schopna vrstva pudy skryta do hloubky cca 0,15m (dle aktualniho stavu v misté vystavby —
cca 40 m3) bude po dobu skladovdni na nezastavéné c¢asti pozemkd fadn€ oSetfena
a zajiSténa pired znehodnocenim a ztratami. Bezprostitedné po ukonceni vystavby bude
zirodnéni schopné vrstva pidy pouZita ke zpétnému ohumusovani zahrady u rodinného
domu.

V zdjmu ochrany ZPF v souladu s ust. § 9 odst. 4 zdkona, stavebnik zajisti, aby pii vystavbé
nedoslo k degradaci zbylych ploch piilehlych ke stavbé, které maji napiisté slouzit jako
zahrada.

II.

Ptislu$ny organ souhlasi s uvedenym zamérem ve smyslu § 104 odst. 3 zdkona €. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nekterych zakonil, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,vodni zadkon®),
za vyse uvedenych podminek (podminky €. 1 —4).

I11.

PtisluSny orgén v souladu s ust. § 15 pism. k) a § 9 odst. 8 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédelského pudniho fondu, ve znéni pozd¢jSich predpist (déle jen ,,zakon o ochran¢ ZPF*),
souhlasi s trvalym odnétim pidy ze zemédélského pidniho fondu z pozemkl uvedenych v tab.
A) nize. Zabor odnéti je patrny z pfiloZzené¢ho vykresu Koordinacni situace C.3 vypracované
Bc. Jakub Heretik v ¢ervenci 2024 viz ¢ast B) nize.
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A) Tab. specifikace odnéti ptidy ze zemédélského ptidniho fondu:

vymeéra v m?
katastralni pozemek druh BPEJ trida
uzemi p- & KN | pozemku celkem Z tf’hO: ) ochrany
odnimana
Zbraslav na Morave¢ 59/1 Ovocny sad 2830 268 51210 IL.

V souladu s ust. § 11 odst. 1 zdkona budou za trvalé odnéti pady ze ZPF z pozemku p. €. 59/1
v k. 0. Zbraslav na Moravé o celkové odnimané vyméie 268 m? predepsany odvody. Orientacni
vyse odvodu ¢ini 24.313 K¢.

Souhlas k odnéti pidy ze ZPF se vydava za vyse uvedenych podminek (podminky €. 5 - 9).

B) Graficky zékres odnéti pudy ze ZPF
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Odiivodnéni
Vzhledem k tomu, ze predmétny zdmér podléha povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdé¢jSich predpisii, se namisto spravnich tkont stanovenych jinymi
pravnimi pifedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto
jednotné environmentélni stanovisko.

Popis zdméru:
Dotc¢ené pozemky: parc. €. st 72, 59/1, 61/2 v k. 0. Zbraslav na Moravé
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Stavebni zamér predstavuje novostavbu jednopodlazniho nepodsklepeného zdéného RD o
jedné bytové jednotce. Zastavéna plocha domu véetné terasy: 202,37 m?. Vytapéni: tepelné
cerpadlo zemé-voda, v kombinaci s bivalentnim elektrokotlem.

Pro piekonani vyskového rozdilu terénu v zahradé bude provedena betonova opérna sténa se
dvéma schodisti, s vySkou opory 1 000 mm. S provedenim stavby souvisi kaceni dfevin s
obvodem kmene vét§im nez 80 cm.

Pozemek stavby je pfipojen stavajici vodovodni a kanalizacni piipojkou ve vyhovujicim stavu.
Stavajici plynovodni pfipojka nebude vyuzivana. Destové vody budou zadrzovany v
akumulacni nddrzi s pfepadem na podzemni vsakovaci zatizeni.

Méstsky uiad v Rosicich, odbor zivotniho prostfedi, obdrzel dne 31.10.2024 zadost o
koordinované vyjadfeni nebo koordinované zavazné stanovisko, vcetné¢ jednotného
environmentalniho stanoviska, jehoz soucasti neni stanovisko k posouzeni vlivu zdméru na
zivotni prosttedi (EIA), k vySe popsanému zaméru. Po provéreni zadosti a ostatnich podklada
shledal, Ze dany zdmér se nedotykd z4yml chranénych zdkonem ¢&. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, a nevyzaduje tak vydani koordinovaného zavazného stanoviska. Jako zavazny
podklad pro stavebni Ufad se proto pfisluSnym spravnim organem vydava jednotné
environmentalni stanovisko (dale jen ,,JES®).

Dne 11.11.2024 Méstsky utad Rosice, odbor zZivotniho prostiedi, vyzval Zadatele dokumentem
¢.j. R/2024/47810/2 k odstranéni nedostatkt podani.

Na zakladé¢ vyzvy doplnil Zadatel dne 10.12.2024 svou zadost o dalsi tdaje a podklady.

Vzhledem k tomu, Ze ptedmétny zdmér je z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky Zivotniho
prostiedi pfipustny, dospél prislusny organ k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k zajmim
chranénym na useku ochrany Zivotniho prostredi pti respektovani podminek tohoto zavazného
stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. Piislusny
organ dospél k tomuto zévéru z nésledujicich divodu:

Ad IT) Zadost byla doloZena viemi potiebnymi doklady pro vydani zavazného stanoviska ve
smyslu § 104 odst. 3 vodniho zékona.

Vodopravni afad piezkoumal piedlozenou Zadost a ostatni shromazdéné podklady z hledisek
uvedenych v ustanovenich vodniho zdkona a provedl volné hodnoceni diikazl. Zjistil, ze pfi
splnéni urcitych podminek, kterymi podminil zdvazné stanovisko, nebudou uskute¢nénim
navrhovaného zaméru nebo jeho uzivanim ohroZeny vefejné zajmy chranéné vodnim zakonem
a zvlastnimi pravnimi pfedpisy. Vodopravni urad dosel k zavéru, Ze provedeni zdméru nemiize
vzhledem k jeho rozsahu a charakteru vést ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencidlu
utvaru povrchové vody nebo stavu Utvaru podzemni vody ¢i znemoznéni dosazeni dobrého
stavu nebo dobrého ekologického potencidlu Gitvaru povrchové vody nebo dobrého stavu Gtvaru
podzemni vody. Na zdklad¢ shromazdénych pravné vyznamnych skutecnosti nebyly shledany
diivody branici udéleni vydani souhlasného zavazného stanoviska.

Ad II) Organ ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu mél pro posouzeni k dispozici tyto
potiebné nélezitostmi a doklady:

Vyhodnoceni diisledkii navrhovaného umisténi stavby na ZPF

Navrh bilance skryvky zurodnéni schopné vrstvy ptdy

Vypocet odvoda

Situaci stavby

Souhlas vlastnika pozemku se zdmérem

Vysledek pedologického priizkumu
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o Udaje o existenci zarodiiovacich opatienich

Dotceny pozemek je soucasti ZPF, druh orna piida a je zafazeny do II. tfidy ochrany dle
vyhlasky ¢. 364/2023 Sb., o stanoveni tfid ochrany. Zamysleny stavebni zdmér je umistén
v zastavétném Uzemi a je v souladu s platnym tzemnim planem obce Zbraslav. Na pozemku
dotéeném navrhovanou stavbou nebylo zjisténo provedeni zirodiiovacich opatieni — melioracni
zafizeni, umisténi technickych protieroznich opatfeni.  Pfi schvalovani navrhu bilance
zurodnéni schopné vrstvy pidy vzal spravni organ v tivahu vysledek provedené pedologické
sondy, na zaklad¢ které byla dolozena skute¢na vyska zarodnéni schopnych vrstev pudy 0,15 m.
Tyto pudy budou v celém skryvaném objemu cca 40 m* vyuzity na ohumusovani nezastavéné
¢asti pozemku.

Jako kompenzace Gjmy na zivotnim prostiedi vzniklé trvalym odnétim pidy ze zemédélského
pudniho fondu bude investorovi piedepsan odvod.

Pfi vypottu odvodu vychazel spravni organ ze zdkladniho hodnotového ukazatele
zemédé@lskych pozemkl podle bonitovanych pidné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ)
stanovenych podle vyhlasky ¢. 364/2023 Sb., o stanoveni tfid ochrany a pfilohy €. 4 ocenovaci
vyhlagky ¢&. 434/2023 Sb., kdyz pouzil zakladni cenu zemé&délské ptidy 11,34 K&/m? dle BPEJ
51210. Pro vyslednou sazbu odvodu byl pouzit koeficient 8 II. tfidy ochrany ZPF podle ¢asti
D ptilohy zékona o ochran¢ ZPF.

Dany ptipad nezaklada divod pro pouziti ostatnich faktori Zivotniho prostfedi ovliviiujicich
vysi odvodu.

Dle ust. § 11 odst. 2 zdkona o vysi odvodil za odnéti pidy ze ZPF rozhodne organ ochrany ZPF
Me&U Rosice podle piilohy zakona po zahéjeni realizace zaméru. Dle ust. § 11 odst. 3 zakona
se bude pii rozhodovéni o odvodech vychéazet z pravniho stavu ke dni nabyti pravni G€innosti
prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci podle zvlastniho pravniho predpisu (stavebni
zékon).

Pti posouzeni dosahu pfedmétné vystavby a ¢innosti dle ustanoveni § 8 zdkona bylo spravnim
organem konstatovano, Ze z realizace novostavby rodinného domu na p. €. 59/1 v k. 0. Zbraslav
na Moravé nevyplyva ziejmy predpoklad zasadniho negativniho vlivu na zeméd¢€lsky padni
fond.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich tkond:

Vodni zakon (254/2001 Sb.)

- Zavazné stanovisko vodopravniho ufadu k fizenim vedenym podle zdkona o ochrané
pfirody a krajiny, horniho zédkona nebo zakona o hornické ¢innosti, vybusSninach a o
statni banské spravé a pii povolovani zaméru podle stavebniho zdkona, mohou-li byt
dotCeny zajmy vodniho zakona (§ 104 odst. 3)

Zakon o ochrané ZPF (334/1992 Sb.)
- Soubhlas s odnétim pudy ze ZPF (§ 9)

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Zze muze byt
na zadost zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou cast spravniho rozhodnuti
vydéavaného v néasledném tizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout v
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ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Ing. Eva Kralova
vedouci odboru Zivotniho prostiedi

za spravnost vyhotoveni: Mgr. Lucie Fafilkova

Dorudi se

Na védomi

- Obce, jejichz izemi mize byt vlivy zdmeéru zasazeno:

Obec Zbraslav, Komenského 105, 664 84 Zbraslav, ICO 00282910

- Zapsané spolky:

"VODA Z TETCIC z.s.", Hybesova 178, 664 17 Tetcice, ICO 22678956, IDDS: Siven9r

Ke zverejnéni
JES bude zvetejnéno po dobu nejméné 15 dnii na webu mésta Rosice, Odboru zivotniho
prostiedi, na adrese: https://www.rosice.cz/vydana-jednotna-environmentalni-stanoviska-jes/

VyvéSenodne: ........oooeviiiiiiiiiiinn. Sejmuto dne: .........ooeiiiiiiiiiiiiiii
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