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MESTSKY URAD ROSICE

Odbor Zivotniho prostiedi
Palackvého nam. 13, 665 01 Rosice
pracovisté Zerotinovo nam. 1, 665 01 Rosice

SPIS. ZN.: MR-S 85970/24-OZP FAF

DOKUMENT CJ.: MR-C 85970/24-PaV

VYRIZUJE: Mgr. Lucie Fafilkova

TEL.: 604 208 176 dle rozdélovniku
E-MAIL: fafilkova@rosice.cz

D DS: 6abbzec

DATUM: 19.12.2024

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale
jen ZJES).

Meéstsky ufad v Rosicich, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné piisluSny spravni
organ ve smyslu § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), pro vydani jednotného
env1ronmentaln1ho stanoviska dle § 15 p1sm a) ZJES a ve smyslu § 10 a § 11 zékona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni i 0 (da
zadosti od:

moci: Makovsky & partneri, s. r. 0., Ing. Lukas Polac¢ek, Mlynska 529/15, 602 00 Brno, IC:
26886073 (dale jen zmocnénec), ze dne 05.12.2024 pro zamér:

,,RD DOMASOV*

Dotcené pozemky: parc. €. 612/7, 1090/2 v k. 4. DomaSov u Brna,

dle dokumentace zpracované zmocnéncem v listopadu 2024, vydava v souladu s § 149
spravniho fadu a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

L.
Zamér ,RD DOMASOV* je z hlediska vlivii na viechny dot&ené slozky Zivotniho prostfedi
pripustny
za téchto podminek:

1) Vsakovaci zatizeni musi byt realizovano v souladu s CSN 75 9010 - Vsakovaci zaiizeni
srazkovych vod a TNV 759011 — Hospodateni se srdzkovymi vodami, samoziejmé s
ohledem na mistni hydrogeologické podminky. Vsakovaci zafizeni nesmi ohrozovat jakost
podzemnich vod (uroven zakladové spary vsakovaciho zatizeni musi byt minimalné 1,0 m
nad maximalni hladinou podzemni vody), pii vsakovani deStovych vod nesmi byt
porusovana prava a pravem chranéné zajmy jinych (napi. podmaceni sousedniho pozemku).

2) Pfi stavebnich pracich budou ucinéna takova odpovidajici opatieni, aby nedoslo k uniku
zéavadnych latek do povrchovych, ptipadné podzemnich vod. Stavebni mechanizmy budou
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

v takovém technickém stavu, aby nedochazelo k ukaptiim ropnych latek a nésledné
kontaminaci podzemnich vod a povrchovych vod.

Zhotovitel stavby zajisti, aby latky, které by mohly ohrozit kvalitu okolniho prostiedi, byly
na stavenisti skladovany pouze v piedepsanych obalech a kontejnerech.

Zhotovitel bude mit na stavenisti k dispozici sanacni prostiedky (sorbenty) pro zachyceni
piipadného ukapu ¢i tiniku nebezpecné latky. V piipad¢€ tniku latek nebezpecnych vodam
zabrani okamzité jejich dal$imu S$ifeni, provede ihned sanaci tkapu sorbentem a zajisti
nezbytny nasledny uklid kontaminovaného mista.

Tento souhlas je ud€lovan pouze pro uvedeny ucel a odnimanou zeméd¢€lskou ptidu nelze
vyuzit jinym nezemédélskym zplsobem. V piipad¢ odstoupeni od zdméru musi zlstat
odnimana ptda i nadale zeméd¢lskou pidou.

Stavebnik pted zahdjenim stavby vytyci hranice trvalého odnéti ptdy ze ZPF a zabezpeci,
aby hranice stavenisté nebyly naruSeny ¢i svévoln¢ posunovany na okolni pfilehlé pozemky
ZPF.

Dle ust. § 11 odst. 4 pism. a) a b) zdkona je povinny k platb¢ odvodii povinen dorudit
organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, kopii rozhodnuti, pro které je souhlas
s odnétim podkladem a to do 6 mésicti ode dne jeho nabyti pravni moci a pisemné oznamit
zah4jeni realizace zdméru, a to nejpozdéji 15 dnil pred jejim zahajenim organu ochrany ZPF
MéU Rosice.

V zajmu ochrany ZPF, v souladu s ust. § 8 odst. 1 pism a) zdkona, provede stavebnik na
vlastni naklad skryvku kulturni vrstvy pidy ze zastavéné ¢asti pozemkil. Zarodnéni
schopnd vrstva pudy skryta do hloubky cca 0,2m (dle aktudlniho stavu v misté vystavby —
cca 100 m?®) bude po dobu skladovani na nezastavéné casti pozemkl fadné oSetiena
a zajiSténa pted znehodnocenim a ztrdtami. Bezprostfedné po ukonceni vystavby bude
zurodnéni schopnd vrstva pudy pouzita ke zpétnému ohumusovani zahrady u rodinného
domu.

V z4jmu ochrany ZPF v souladu s ust. § 9 odst. 4 zakona, stavebnik zajisti, aby pfi vystavbe
nedoslo k degradaci zbylych ploch pfilehlych ke stavbé, které maji napiisté slouzit jako
zahrada.

II.

Ptislusny orgén souhlasi s uvedenym zamérem ve smyslu § 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zmén¢ nekterych zakoni, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,vodni zdkon®),
za vyse uvedenych podminek (podminky €. 1 - 4).

I11.

Ptislusny orgédn v souladu s ust. § 15 pism. k) a § 9 odst. 8 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédelského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zékon o ochran¢ ZPF),
souhlasi s trvalym odnétim plidy ze zemé&dé€lského plidniho fondu z pozemkii uvedenych v tab.
A) niZze. Zabor odnéti je patrny z pfilozeného vykresu Katastralni situacni vykres C.2
zpracovany Ing. L.Polacek v zati 2024 .
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A) Tab. specifikace odnéti pidy ze zemédé€lského ptidniho fondu:

vyméra v m?
katastralni pozemek druh BPEJ trida
izemi p. &. KN | pozemku celkem z toho: ochrany
odnimana
Domasov u Brna 612/7 Ornd ptida 2194 502 72911 L.

V souladu s ust. § 11 odst. 1 zdkona budou za trvalé odnéti ptidy ze ZPF z pozemku p. ¢. 612/7
v k. 0. Domasov u Brna o celkové odnimané vymeéte 502 m? predepsany odvody. Orientacni
vyse odvodu ¢ini 38.875 K&.
Souhlas k odnéti pady ze ZPF se vydava za vyse uvedenych podminek (podminky €. 5 - 9).

B) Graficky zakres odnéti plidy ze ZPF
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Makowvsky & partnefi, s.r.o. #a

PRy sl s

Vzhledem k tomu, ze ptedmétny zdmér podléhd povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpist, se namisto spravnich ukont stanovenych jinymi
pravnimi pifedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto
jednotné environmentélni stanovisko (dale jen JES).

Popis zaméru:

Dotcené pozemky: parc. ¢. 612/7, 1090/2 v k. 0. DomasSov u Brna

Jedna se o novostavbu nepodsklepeného ptizemniho RD s plochou zelenou sttechou. Piadorys
ma tvar pismene L, doplnény c¢asteCné zastieSenou terasou. Na stfeSe je umisténa FVE.
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Vytapéni: plynovy kondenza¢ni kotel. Zastavénd plocha RD: 214,8 m?, zpevnéna plocha:
141,7 m?.

Stavba je ¢lenéna na tyto objekty:

SO 01 Rodinny diim

SO 02 Garaz - neni soucasti povoleni, bude feseno pozdéji

SO 03 Bazén - venkovni bazén navazujici na terasu, rozmer 6 m x 4 m, hloubka 1,4 m

SO 04 Opérné zdi — z pohledového Zelezobetonu o tl. stény 0,3 m. Opérna sténa 1 v délce 17,5
m, opérna sténa 2 v délce 3,5 m.

SO 05 Oploceni - ze strany k pozemku p.¢. 612/6 a 2272 je navrzen dratény plot vysky 1,6 m
SO 06 Sjezd - pted garadzi a cestou, povrch ze zatravitovaci dlazby, Sitka: 25,8 m

SO 07 Cesta - sitka 2,5 m, délka 37 m, na konci je otaceci kladivo o délce 6 m. Povrch ze
zamkové a zatraviiovaci dlazby.

SO 08 Priprava tizemi - pied zahajenim stavebnich praci bude sejmuta ornice, nasledn¢ budou
provedeny hrubé¢ terénni upravy

SO 09 Sadové upravy - na pozemku je navrzena nova vysadba, na stieSe RD a gardze je
navrzena zelend stfecha

10 01 Piipojka vody - nova piipojka PE 100 RC SDR 11 D32x3,0, délka: 4,9 m

10 02 Pripojka Kanalizace splaskové - nova ptipojka PP SN10 DN150mm, délka: 4,9 m

10 03 Pripojka plynu - nova ptipojka PE 32, délka: 6,5 m

10 04 Pripojka NN - nova ptipojka, délka dle smlouvy o pfipojeni

10 05 Akumulaéni nadrz na de§t'ovou vodu - destové vody budou svedeny do akumulaéni
nadrze o objemu 7,0 m’, s pfepadem do podzemniho vsaku. Do vsakovaciho prvku budou
svedeny pouze stfechy domu, ostatni stfechy a zpevnéné plochy budou vsakovany na mistg.

Vzhledem k tomu, Ze ptedmétny zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prosttedi ptipustny, dospél piisluSny organ k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k z4jmim
chranénym na useku ochrany zivotniho prosttedi pii respektovani podminek tohoto zavazného
stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné JES. PiisluSny orgén dospél k tomuto zavéru
z nasledujicich divodu:

Ad II) Zadost byla dolozena viemi potiebnymi doklady pro vydani zavazného stanoviska ve
smyslu § 104 odst. 3 vodniho zékona.

Vodopravni tfad pfezkoumal predlozenou Zadost a ostatni shromazdéné podklady z hledisek
uvedenych v ustanovenich vodniho zakona a provedl volné hodnoceni dikazl. Zjistil, ze pfi
splnéni ur¢itych podminek, kterymi podminil z&dvazné stanovisko, nebudou uskutecnénim
navrhovaného zaméru nebo jeho uzivanim ohroZeny vetejné zajmy chranéné vodnim zakonem
a zvla$tnimi pravnimi pfedpisy. Vodopravni ufad dosel k zavéru, Ze provedeni zdméru nemize
vzhledem k jeho rozsahu a charakteru vést ke zhorSeni stavu nebo ekologického potencialu
utvaru povrchové vody nebo stavu ttvaru podzemni vody ¢i znemoznéni dosazeni dobrého
stavu nebo dobrého ekologického potencialu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru
podzemni vody. Na zaklad¢ shromazdénych pravné vyznamnych skute¢nosti nebyly shledany
divody branici udéleni vydani souhlasného zadvazného stanoviska.

Ad II) Organ ochrany zemédé€lského plidniho fondu mél pro posouzeni k dispozici tyto
potiebné nalezitostmi a doklady:

o Vyhodnoceni diisledkii navrhovaného umisténi stavby na ZPF

o Néavrh bilance skryvky zurodnéni schopné vrstvy pudy

o Vypocet odvodil

o Situaci stavby
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. Souhlas vlastnika pozemku se zamérem

. Zakres pozadovaného odnéti

. Vysledek pedologického prizkumu

. Udaje o existenci zirodiovacich opatienich

Dotceny pozemek je soucasti ZPF, druh orné ptida a je zatfazeny do 1. tiidy ochrany dle vyhlasky
¢. 364/2023 Sb., ostanoveni tfid ochrany. ZamySleny stavebni zdmér je umistén
v zastavitelném tuzemi a je v souladu s platnym uzemnim planem obce Domasov. Na pozemku
dotéeném navrhovanou stavbou nebylo zjisténo provedeni zurodiiovacich opatieni — melioracni
zafizeni, umisténi technickych protieroznich opatfeni. = Pfi schvalovani navrhu bilance
zurodnéni schopné vrstvy pudy vzal spravni organ v tvahu vysledek provedené pedologické
sondy, na zakladé¢ které byla dolozena skute¢na vyska zirodnéni schopnych vrstev pidy 0,2 m.
Tyto ptidy budou v celém skryvaném objemu cca 100 m? vyuzity na ohumusovani nezastavéné
¢asti pozemku.

Jako kompenzace ujmy na zivotnim prostfedi vzniklé trvalym odnétim piidy ze zemédélského
pudniho fondu bude investorovi predepsan odvod.

Pifi vypoctu odvodu vychazel spravni organ ze zékladniho hodnotového ukazatele
zemédé€lskych pozemkd podle bonitovanych pidné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ)
stanovenych podle vyhlasky ¢. 364/2023 Sb., o stanoveni tfid ochrany a ptilohy €. 4 ocenovaci
vyhlasky ¢&. 434/2023 Sb., kdyz pouzil zakladni cenu zemédélské pidy 7,04 K&/m? dle BPEJ
72911. Pro vyslednou sazbu odvodu byl pouzit koeficient 11 I. tfidy ochrany ZPF podle casti
D ptilohy zédkona o ochrané ZPF.

Dany ptipad nezaklada divod pro pouziti ostatnich faktorii zivotniho prostiedi ovliviiujicich
vysi odvodu.

Dle ust. § 11 odst. 2 zakona o vysi odvodi za odnéti piidy ze ZPF rozhodne organ ochrany ZPF
Me&U Rosice podle piilohy zakona po zahajeni realizace zaméru. Dle ust. § 11 odst. 3 zdkona
se bude pfi rozhodovani o odvodech vychazet z pravniho stavu ke dni nabyti pravni i¢innosti
prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci podle zvlastniho pravniho pifedpisu (stavebni
zéakon).

Pii posouzeni dosahu pfedmétné vystavby a ¢innosti dle ustanoveni § 8 zdkona bylo spravnim
organem konstatovano, ze z realizace novostavby rodinného domu na p. ¢. 612/7 vk. 1.
DomasSov u Brna nevyplyva zfejmy piedpoklad zdsadniho negativniho vlivu na zeméd¢€lsky
pudni fond.

Toto JES bylo vydano namisto nésledujicich spravnich ukoni:

Vodni zakon (254/2001 Sb.)

- Zavazné stanovisko vodopravniho ufadu k fizenim vedenym podle zdkona o ochrané
pfirody a krajiny, horniho zakona nebo zédkona o hornické ¢innosti, vybusninach a o
statni banské spraveé a pii povolovani zaméru podle stavebniho zdkona, mohou-li byt
dotceny zajmy vodniho zakona (§ 104 odst. 3)

Zikon o ochrané ZPF (334/1992 Sb.)

- Souhlas k odnéti zemede€lské pudy ze zemede€lského ptidniho fondu pro nezemédé€lské

ucely (§ 9 odst. 1)

Platnost tohoto zdvazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mize byt
na zadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.
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Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je z&vazny pro vyrokovou cast spravniho rozhodnuti
vydavaného v néasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v
ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Ing. Eva Kralova
vedouci odboru zivotniho prostiedi

za spravnost vyhotoveni: Mgr. Lucie Fafilkova

Dorucdi se
Makovsky & partnefi, s. r. 0., Ing. Lukas Polacek, Mlynska 529/15, 602 00 Brno, IC: 26886073

Na védomi

- Obce, jejichz uzemi muze byt vlivy zameéru zasazeno:

Obec Domasov, Brnénska 94, 664 83 Domasov u Brna, IC: 00281719
- Zapsané spolky:

"VODA Z TETCIC z.s.", Hybesova 178, 664 17 Tet&ice, IC: 22678956

Ke zverejnéni
JES bude zvefejnéno po dobu nejméné 15 dnii na webu mésta Rosice, odboru Zivotniho
prostiedi, na adrese: https://www.rosice.cz/vydana-jednotna-environmentalni-stanoviska-jes/

VyvéSenodne: ........cooovviiiiiiiiiiiiniinn, Seimutodne: ..........oooiiiiiiii
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