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ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale
jen ,,ZJES®).

Meéstsky ufad v Rosicich, odbor zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné piisluSny spravni
organ ve smyslu § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), pro vydani jednotného
environmentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES a ve smyslu § 10 a § 11 zdkona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jsich predpist (déle jen ,,spravni ad*), obdrzel dne
15.10.2024 zadost zdejsiho obecniho stavebniho tfadu o vydani jednotného environmentalniho
stanoviska (dale jen ,, JES*) k zaméru:

»Novostavba skladové haly Ostrovacice®, ¢. zaméru Z/2024/47299

Dotcené pozemky: parc. €. 89/1, 89/2, 89/3, 89/4, 89/5, 901/2 v k. 0. Ostrovacice

EQ Development s.r.o., Kola¢kova 2256/4, 621 00, Brno, ICO: 03972551 (dale jen ,,zadatel*),
zastoupen na zaklad¢ plné moci: Ing. Simona Blochova, Babice nad Svitavou 311, PSC: 664 01,
ICO: 68096143 (dale jen ,zmocnénec™), zamysli realizovat stavbu skladové haly dle
dokumentace zpracované JT Projekt Com s.r.0., Gorazdova 6, 602 00, Brno v kvétnu 2023.

Méstsky urad v Rosicich, odbor Zivotniho prostfedi, vydava v souladu s § 149 spravniho fadu
a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

I.
Zamér ,,Novostavba skladové haly Ostrovacice* je z hlediska vlivii na vS§echny dotcené
slozky Zivotniho prostfedi pFipustny
za téchto podminek:

1) Vsakovaci zatizeni musi byt realizovano v souladu s CSN 75 9010 - Vsakovaci zaiizeni
srazkovych vod a TNV 759011 — Hospodateni se srazkovymi vodami, samoziejmé s
ohledem na mistni hydrogeologické podminky. Vsakovaci zafizeni nesmi ohrozovat jakost
podzemnich vod (aroven zakladové spary vsakovaciho zatizeni musi byt minimalné 1,0 m
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

nad maximalni hladinou podzemni vody), pii vsakovani destovych vod nesmi byt
porusovana prava a pravem chranéné zajmy jinych (napi. podmaceni sousedniho pozemku).

Pti stavebnich pracich budou ucinéna takova odpovidajici opatfeni, aby nedoslo k tiniku
zéavadnych latek do povrchovych, piipadné podzemnich vod. Stavebni mechanizmy budou
v takovém technickém stavu, aby nedochazelo k ukaplim ropnych latek a nasledné
kontaminaci podzemnich vod a povrchovych vod.

Zhotovitel stavby zajisti, aby latky, které by mohly ohrozit kvalitu okolniho prostiedi, byly
na stavenisti skladovany pouze v piedepsanych obalech a kontejnerech.

Zhotovitel bude mit na stavenisti k dispozici sanacni prosttedky (sorbenty) pro zachyceni
piipadného ukapu ¢i tiniku nebezpecné latky. V piipad¢ tniku latek nebezpeénych vodam
zabrani okamzité jejich dalSimu S$ifeni, provede ihned sanaci tkapu sorbentem a zajisti
nezbytny nasledny uklid kontaminovaného mista.

Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny ucel a odnimanou zemédelskou ptidu nelze
vyuzit jinym nezemédélskym zplisobem. V piipadé odstoupeni od zdméru musi zistat
odnimana ptida i nadale zeméd¢lskou pidou.

Stavebnik pfed zahajenim stavby vyty¢i hranice trvalého odnéti plidy ze ZPF a zabezpeci,
aby hranice stavenisté nebyly naruSeny ¢i svévolné posunovany na okolni ptilehlé pozemky
ZPF.

Dle ust. § 11 odst. 4 pism. a) a b) zakona je povinny k platbé odvodt povinen doruéit organu
ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, kopii rozhodnuti, pro které¢ je souhlas s odnétim
podkladem a to do 6 mésicti ode dne jeho nabyti pravni moci a pisemné¢ oznamit zahajeni realizace
zaméru, a to nejpozdéji 15 dnii pred jejim zahajenim organu ochrany ZPF M&U Rosice.

V zajmu ochrany ZPF, v souladu s ust. § 8 odst. 1 pism a) zdkona, provede stavebnik na vlastni
naklad skryvku kulturni vrstvy pidy ze zastavéné ¢asti pozemkul. Zarodnéni schopna vrstva pudy
skrytd do hloubky cca 0,3 m (dle aktudlniho stavu v misté vystavby — cca 394 m3) bude po
dobu skladovani na nezastavéné Casti pozemkid fadné oSetiena a zajiSténa
pied znehodnocenim a ztratami. Cést ornice v mnozstvi 177m* bude vyuzita pro vysadbu
aredlové zelené a terénni Upravy, zbyvajici mnoZstvi, tj. cca 217m?, bude uloZena na
mezideponii v aredlu firmy, udrZovana v bezplevelném stavu a bude pievezena na erozné
ohrozené zemé&délské pozemky v k.u. Ostrovacice. Investor sepiSe protokol se zemédélcem,
ktery ornici pfevezme a jeho kopii doruci spravnimu organu bezprostiedné po ukonceni
akce.

V souladu s ust. §8 odst. 1 pism. a) zadkona se udéluje vyjimka z povinnosti skryvky ornice
a podorni¢i z plochy 839 m? nebot’ dle dolozeného vysledku pedologického priizkumu
vyplyva, ze se na predmétnych pozemcich, a to na plose 839 m? dlouhodobé nachazi
poloZené panely a Sté€rk. Tyto plochy slouZi jako parkovisté. Zurodnéni schopna vrstva pady
byla v minulosti skryta a rozprostfena na nezastavéné ¢asti pozemku.

10) V souladu s ust. § 14 odst 5 vyhlasky €. 271/2019, o stanoveni postupil k zajisténi ochrany

zeméde€lského pidniho fondu, o Cinnostech souvisejicich se skryvkou vede opravnény ze
souhlasu s odnétim zemédélské pidy ze zemédélského pidniho fondu podle § 9 zédkona
protokol. Do protokolu se zaznamendava objem skryvky, premisténi, rozprostieni ¢i jiné
vyuziti a ulozeni skryvky, dale ochrana a oSetfovani skryvky v déleni na svrchni kulturni
vrstvy pudy a na hloubéji uloZzené zarodnéni schopné zeminy.
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II.
Ptislusny organ souhlasi s uvedenym zamérem ve smyslu § 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné né€kterych zdkoni, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,,vodni zakon®),
za vyse uvedenych podminek (podminky €. 1 —4).

I11.
PtisluSny orgédn v souladu s ust. § 15 pism. k) a § 9 odst. 8 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédelského padniho fondu, ve znéni pozd¢€jsich predpist (dale jen ,,zakon o ochran¢ ZPF*),
souhlasi s trvalym odnétim pidy ze zemédélského piidniho fondu celé vyméry pozemki
uvedenych v tab. A) nize.

A) Tab. specifikace odnéti pudy ze zeméd¢€lského ptidniho fondu:

vyméra v m?
katastralni pozemek druh BPEJ trida
tizemi p. &. KN  pozemku celkem z toho: ochrany
odnimana
89/1 zahrada 1608 1608 20200 L.
Ostrovacice 89/5 zahrada 545 545 20200 L
CELKEM 2153 20200 L.

V souladu s ust. § 11 odst. 1 zakona budou za trvalé odnéti piidy ze ZPF z pozemkd p.¢. 89/1,
89/5 v k. u. Ostrovacice o celkové odnimané vyméie 2153 m? predepsany odvody. Orientacni
vyse odvodu ¢ini 406.163 K¢.

Souhlas k odnéti puidy ze ZPF se vydava za vyse uvedenych podminek (podminky ¢. 5 — 10).

Odiivodnéni
Vzhledem k tomu, ze ptedmétny zdmér podléhd povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozd¢jSich predpisti, se namisto spravnich ukont stanovenych jinymi
pravnimi pifedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto
jednotné environmentalni stanovisko.

Popis ziméru:
Dotéené pozemky: parc. ¢. 89/1, 89/2, 89/3, 89/4, 89/5, 901/2 v k. u. Ostrovacice

Jedna se o vystavbu objektu haly pro skladovani s administrativni ¢asti, zdény objekt s mirnou
sedlovou stfechou, tvofenou difevénymi sbijenymi vazniky. Krytina — PVC stfesni folie, vyplné
otvorli v plastovych ramech. Vytapéni: plynovy kotel pro vytapéni administrativy, plynova
topidla pro vytapéni skladu. Zastavéna plocha: 934 m?.

Pozemky v majetku investora jsou oploceny prostym pletivem v. 2,0 m.

Napojeni na technické sit¢ bude realizovano novymi piipojkami plynu, vodovodu, splaskové i
dest'ové kanalizace a elektrické energie. Stfecha haly a komunika¢ni plochy budou svedeny do
pozarni nadrze o objemu 35 m® s prepadem do vsakovaciho objektu. Komunikaéni plochy
budou opatfeny liniovymi zlaby.

Meéstsky utad v Rosicich, odbor zivotniho prostiedi, obdrzel dne 15.10.2024 Zadost o vydani
jednotného environmentalniho stanoviska. PfisluSny spravni orgén Zadost s projektovou



C.J.: R/2024/37567/3 Stranka 4 z 6

dokumentaci provétil a shledal, Ze neni Uplnd. Dne 01.11.2024 proto Zadatele vyzval
dokumentem €. j. R/2024/37567/2 k odstranéni nedostatki podani.
Na zakladé vyzvy doplnil Zadatel dne 12.11.2024 svou zadost o dalsi udaje a podklady.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotéené slozky zivotniho
prostiedi pripustny, dospél pfisluSny organ k zavéru, ze zédmér lze ve vztahu k zajmim
chranénym na useku ochrany zivotniho prostiedi pii respektovani podminek tohoto zdvazného
stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. Prislusny
organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich davodu:

Ad II) Zadost byla doloZena viemi potiebnymi doklady pro vydani zdvazného stanoviska ve
smyslu § 104 odst. 3 vodniho zakona.

Vodopravni ufad piezkoumal piedlozenou Zadost a ostatni shromazdéné podklady z hledisek
uvedenych v ustanovenich vodniho zédkona a provedl volné hodnoceni dukazi. Zjistil, ze pfi
splnéni urcéitych podminek, kterymi podminil zdvazné stanovisko, nebudou uskute¢nénim
navrhovaného zaméru nebo jeho uzivanim ohrozeny vetejné zajmy chranéné vodnim zakonem
a zvlastnimi pravnimi pfedpisy. Vodopravni ufad dosel k zavéru, ze provedeni zdméru nemiize
vzhledem k jeho rozsahu a charakteru vést ke zhorseni stavu nebo ekologického potencialu
utvaru povrchové vody nebo stavu utvaru podzemni vody ¢i znemoznéni dosaZeni dobrého
stavu nebo dobrého ekologického potencialu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru
podzemni vody. Na zdklad€ shromazdénych pravné vyznamnych skutecnosti nebyly shledany
davody branici udéleni vydani souhlasného zavazného stanoviska.

Ad III) Organ ochrany zemédé¢lského pldniho fondu mél pro posouzeni k dispozici tyto

potfebné nalezitostmi a doklady:

. Vyhodnoceni dasledkd navrhovaného umisténi stavby na ZPF (Ing.Simona Blochova,
Babice nad Svitavou 311,664 01 Babice nad Svitavou)

o Néavrh bilance skryvky zurodnéni schopné vrstvy pudy

o Vypocet odvodil

o Vysledek pedologického prizkumu z roku 2019(Ing. Tatjana Hermanova, Brnénska
1078/37, 692 01 Mikulov)

o Zavéretna zprava o 1G a HG prizkumu (BALUN geo s.r.0., GromeSova 3, 621 00 Brno)

. Udaje o existenci zarodiovacich opatfenich

Dotéené pozemky jsou soucasti ZPF, druh zahrada a jsou zatazeny do I. tfidy ochrany dle
vyhlasky ¢. 364/2023 Sb., o stanoveni tfid ochrany. Zamysleny stavebni zdmér je umistén
v zastavéném Uzemi a je v souladu s platnym tzemnim planem obce Ostrovacice.

Na pozemcich dotéenych navrhovanou stavbou nebylo zji§téno provedeni zadnych
odvodiiovacich ¢i protieroznich opatfeni. Na pozemku byl v roce 2019 proveden pedologicky
prizkum za ucelem zjisténi skutecné mocnosti kulturni vrstvy pidy schopné produkce
(zhotovitelka Ing. Tatjana Hermanové, Brnénska 1078/37, 692 01 Mikulov). Byla provedena 1
pedologicka sonda. Misto sondy bylo vyznaceno v mapé KN a rovnéz byla pofizena
fotodokumentace. V roce 2021 byl na ptedmétnych pozemcich proveden I1G a HG prazkum fy
BALUN geo s.r.0., GromeSova 3, 621 00 Brno. Byly provedeny 4 prizkumné sondy strojni
pojizdnou hydraulickou soupravou. Z vysledku prizkumnych sond kromé jiného vyplynula
skutecnd hloubka ztrodnéni schopnych vrstev pidy. Mocnost ornice ¢ini cca 0,3m. Ornice
bude sejmuta z plochy 1314 m?, o celkovém objemu cca 394 m?®. Tyto piidy budou vyuzity
v mnozstvi 177 m? na ozelenéni arealu, zbylé mnozstvi o objemu cca 217m? bude pfevezeno
po dohodé¢ se zemédelcem na zeméde€lské pozemky v k.i. Ostrovacice, kde bude nadale
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zemédelsky vyuzivano. Protokol o pfevzeti ornice bude dorucen spravnimu organu
bezprostfedné po ukonceni akce.

Spravni organ udé¢lil v souladu s § 8 odst. 1 pism. a) zdkona vyjimku z povinnosti skryvky
ornice z ¢asti pozemk, které jsou dlouhodobé nezemédé€lsky vyuzivany o plose 839 m?
(dlouhodobé se zde nachazi polozené panely a Stérk). Tyto plochy slouzi jako parkoviste.
Ornice se zde nenachézi.

Jako kompenzace ujmy na zZivotnim prostfedi vzniklé trvalym odnétim piidy ze zemédélského
pudniho fondu bude investorovi predepsan odvod.

Pii vypoctu odvodu vychazel spravni organ ze zékladniho hodnotového ukazatele
zeméedelskych pozemki podle bonitovanych padné ekologickych jednotek (déale jen BPEJ)
stanovenych podle vyhlasky ¢. 364/2023 Sb., o stanoveni tiid ochrany a pfilohy €. 4 ocefiovaci
vyhlasky ¢&. 434/2023 Sb., kdyz pouzil zakladni cenu zemédélské pidy 17,15 K&/m? dle BPEJ
20200. Pro vyslednou sazbu odvodu byl pouzit koeficient 11 L. tfidy ochrany ZPF podle ¢asti
D pftilohy zdkona o ochran¢ ZPF.

Dany ptipad nezaklada divod pro pouziti ostatnich faktori zivotniho prostedi ovliviiujicich
vysi odvodu.

Dle ust. § 11 odst. 2 zakona o vysi odvodi za odnéti piidy ze ZPF rozhodne organ ochrany ZPF
Me&U Rosice podle piilohy zakona po zahajeni realizace zaméru. Dle ust. § 11 odst. 3 zdkona
se bude pfi rozhodovani o odvodech vychazet z pravniho stavu ke dni nabyti pravni G¢innosti
prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci podle zvlastniho pravniho piedpisu (stavebni
zakon).

Pti posouzeni dosahu pfedmétné vystavby a Cinnosti dle ustanoveni § 8 zdkona bylo spravnim
organem konstatovano, Ze z realizace novostavby skladové haly na p.c. 89/1, 89/5 v k. u.
Ostrovacice nevyplyva ziejmy predpoklad zdsadniho negativniho vlivu na zemédélsky padni
fond.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich tikont:

Vodni zakon (254/2001 Sh.)

- Zavazné stanovisko (dle § 104 odst. 3)
Z:akon o ochrané ZPF (334/1992 Sb.)

- Souhlas s odnétim ptidy ze ZPF (§ 9)

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, ze muze byt
na zadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢éast spravniho rozhodnuti
vydavaného v néasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zdvazného stanoviska lze napadnout v
ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Ing. Eva Krélova
vedouci odboru zZivotniho prosttedi
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za spravnost vyhotoveni: Mgr. Lucie Fafilkova

Doruci se

Meéstsky urad Rosice, Odbor stavebni tifad, Palackého ndm. 13, 665 01 Rosice, IDDS:
6abbzec

Ing. Simona Blochova, Babice nad Svitavou 311, PSC: 664 01, ICO: 68096143

Na védomi

- Obce, jejichZ izemi mize byt vlivy zdméru zasazeno:

Meéstys Ostrovacice, ndmésti Viléma Mrstika 54, 664 81 Ostrovacice, ICO 00377155

- Zapsané spolky:

VODA Z TETCIC z.s., Hybesova 178, 664 17 Tetéice, ICO 22678956, IDDS: Siven9r
Moravsky rybaisky svaz, z.s., pobo¢ny spolek Rosice, Sklatska 1379, 665 01 Rosice, ICO
00546887

Ke zverejnéni
JES bude zvetejnéno po dobu nejméné 15 dnli na webu mésta Rosice, Odboru Zivotniho
prostiedi, na adrese: https://www.rosice.cz/vydana-jednotna-environmentalni-stanoviska-jes/

VyveéSenodne: .......c.oooeviiiiiiiiiin. Seymuto dne: ...........ooooiiiiiii,
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