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ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale
jen ,,ZJES®).

Méstsky ufad v Rosicich, odbor zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné piisluSny spravni
organ ve smyslu § 66 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), pro vydéani jednotného
environmentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES a ve smyslu § 10 a § 11 zdkona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢&jSich predpist (déle jen ,,spravni fad*), na zaklade
zidos; [ - i-:
»zadatel), zastoupené¢ho na zdkladé plné moci spolecnosti PREFAST CZ s.r.o., Ing. Petr
Bardiinek Ph.D., Holandska 878/2, 639 00 Brno, IC: 06472966 (dale jen ,,zmocnénec®), ze dne
30.07.2024 pro zamér:

sNovostavba RD na parc. €. 112/11, k.a. Zbraslav na Moravé®, ¢. zaméru
7/2024/5211

Dotcené pozemky: parc. €. 112/11, 1421/17 v k. 0. Zbraslav na Moravé,

dle dokumentace zpracované zmocnéncem v ¢ervnu 2024, vydava v souladu s § 149 spravniho
fadu a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

L.
Zamér ,,Novostavba RD na parc. ¢. 112/11, k.i. Zbraslav na Moravé® je z hlediska vlivii na
vSechny dotCené slozky Zivotniho prostedi pFipustny za téchto podminek:

1) Vsakovaci zafizeni musi byt realizovano v souladu s CSN 75 9010 - Vsakovaci zaiizeni
srazkovych vod a TNV 759011 — Hospodateni se srazkovymi vodami, samoziejmé s
ohledem na mistni hydrogeologické podminky. Vsakovaci zatizeni nesmi ohroZovat jakost
podzemnich vod (uroven zakladové spary vsakovaciho zafizeni musi byt minimaln¢ 1,0 m
nad maximalni hladinou podzemni vody), pfi vsakovani destovych vod nesmi byt
porusSovana prava a pravem chranéné zajmy jinych (napi. podmaceni sousedniho pozemku).
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

Pti stavebnich pracich budou uc¢inéna takova odpovidajici opatieni, aby nedoslo k uniku
zavadnych latek do povrchovych, ptipadné podzemnich vod. Stavebni mechanizmy budou
v takovém technickém stavu, aby nedochazelo k ukaptim ropnych latek a nasledné
kontaminaci podzemnich vod a povrchovych vod.

Tento souhlas je ud€lovan pouze pro uvedeny ucel a odnimanou zemédélskou ptidu nelze
vyuzit jinym nezemédélskym zpiisobem. V piipadé odstoupeni od zdméru musi zustat
odnimana ptida i nadale zemédélskou ptidou.

Stavebnik pted zahdjenim stavby vyty¢i hranice trvalého odnéti plidy ze ZPF a zabezpedi,
aby hranice stavenisté nebyly naruSeny ¢i svévoln¢ posunovany na okolni ptilehlé pozemky
ZPF.

Dle ust. § 11 odst. 4 pism. a) a b) zédkona je povinny k platbé odvodl povinen dorucit
organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, kopii rozhodnuti, pro které je souhlas
s odnétim podkladem a to do 6 mésicii ode dne jeho nabyti pravni moci a pisemné oznamit
zahdjeni realizace zaméru, a to nejpozdéji 15 dnti pied jejim zahdjenim organu ochrany ZPF
Me&U Rosice.

V z4jmu ochrany ZPF, v souladu s ust. § 8 odst. 1 pism a) zakona, provede stavebnik na
vlastni ndklad skryvku kulturni vrstvy plidy ze zastavéné Casti pozemkil. Zarodnéni
schopna vrstva pudy skrytd do hloubky cca 0,2 m (dle aktualniho stavu v misté vystavby —
cca 38 m’) bude po dobu skladovani na nezastavéné &asti pozemkd fadné osetfena
a zajisténa pred znehodnocenim a ztratami. Bezprostfedné po ukonceni vystavby bude
zurodnéni schopnd vrstva pudy pouzita ke zpétnému ohumusovani zahrady u rodinného
domu.

V zdjmu ochrany ZPF v souladu s ust. § 9 odst. 4 zdkona, stavebnik zajisti, aby pii vystavbe
nedoslo k degradaci zbylych ploch prilehlych ke stavbé, které maji napftisté slouzit jako
zahrada.

II.

Ptislu$ny organ souhlasi s uvedenym zamérem ve smyslu § 104 odst. 3 zdkona €. 254/2001 Sb.,
o vodach a o zméné nekterych zakonil, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,vodni zadkon®),
za vyse uvedenych podminek (podminky ¢. 1 — 2).

I1I.

Ptislu$ny orgéan v souladu s ust. § 15 pism. k) a § 9 odst. 8 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon o ochrané ZPF*),
souhlasi s trvalym odnétim pidy ze zemédélského pidniho fondu z pozemkli uvedenych v tab.
A) niZe. Zabor odnéti je patrny z ptiloZeného vykresu Vynéti ze ZPF zpracovaného Ing. Petr
Bardinek, Ph.D., v kvétnu 2024.

A) Tab. specifikace odnéti ptidy ze zemédélského ptidniho fondu:

vyméra v m?
katastralni pozemek druh BPEJ tiida
tizemi p.¢&. KN | pozemku celkem z toho: ochrany

odnimana

Zbraslav na Moraveé | 112/11 Orna ptida 936 190 52901 II.
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V souladu s ust. § 11 odst. 1 zdkona budou za trvalé odnéti ptidy ze ZPF z pozemku p.¢. 112/11
v k. 0. Zbraslav na Morav¢ o celkové odnimané vymeéte 190 m? predepsany odvody. Orientacni
vyse odvodu ¢ini 13.680 K¢.

Souhlas k odnéti piidy ze ZPF se vydava za vyse uvedenych podminek (podminky €. 3 - 7).

Oduvodnéni
Vzhledem k tomu, ze predmétny zdmeér podléha povolovani podle zédkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsSich predpist, se namisto spravnich ukonli stanovenych jinymi
pravnimi predpisy v oblasti ochrany zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto
jednotné environmentélni stanovisko (dale jen ,,JES®).

Popis zaméru:
Dotéené pozemky: parc. €. 112/11, 1421/17 v k. 0. Zbraslav na Moravé,

Predmétem projektu je novostavba rodinného domu, v¢. ptipojek a zpevnénych ploch.

RD je obdélnikového tvaru, piizemni, se sedlovou stfechou. Zastavéna plocha: 78,0 m?. Jedna
se o dfevostavbu ramového typu. Vytapéni: tepelné cerpadlo vzduch-voda + krbova kamna.
Zpevnéné plochy kolem domu jsou z betonové dlazby, plocha: 128,1 m?.

Stavba bude napojena novym sjezdem na stavajici mistni komunikaci. Splaskové vody budou
svedeny potrubim PVC KG DN 150 do stavajici ptfipojky kanalizace. Pfipojeni na vefejnou
distribucni sit’ elektro NN je podzemnim kabelem CYKY-J 4x10 pfes pfipojkovou skiin na
hranici pozemku. Na pozemku je stavajici vodovodni ptipojka HDPE DN 32 s vodomérnou
Sachtou, na kterou bude RD pfipojen potrubim HDPE DN 32.

Destové vody jsou svedeny do retenéni nadrze o objemu 3 m* a odtud prepadem do vsaku.
Destové vody ze zpevnénych ploch budou odvedeny na terén.

Meéstsky ufad v Rosicich, odbor zivotniho prostfedi, obdrzel dne 30.07.2024 Zadost o
koordinované vyjadifeni nebo koordinované zavazné stanovisko, vcetné¢ jednotného
environmentalniho stanoviska, jehoz soucasti neni stanovisko k posouzeni vlivu zdméru na
zivotni prostiedi (EIA), k vySe popsanému zdméru. Po provéteni Zadosti a ostatnich podklada
shledal, Ze dany zamér se nedotyka zajml chranénych zdkonem ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, a nevyzaduje tak vydani koordinovaného zavazného stanoviska. Jako zavazny
podklad pro stavebni Gifad se proto piisluSnym spravnim orgédnem vydava JES.

Dne 12.08.2024 Méstsky urad Rosice, odbor Zivotniho prostiedi, vyzval Zadatele dokumentem
¢.j. R/2024/2687/2 k odstranéni nedostatk podéni.

Na zéklad€ vyzvy doplnil Zadatel dne 06.09.2024 svou Zadost o dalsi iidaje a podklady.

Vzhledem k tomu, Ze ptedmétny zamér je z hlediska vlivli na v§echny dotéené slozky Zivotniho
prostiedi ptipustny, dospél piisluSny organ k zdvéru, ze zdmér lze ve vztahu k zdjmim
chranénym na tiseku ochrany zivotniho prostiedi pii respektovani podminek tohoto zavazného
stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. PtisluSny
organ dospél k tomuto zavéru z nésledujicich davodi:

Ad II) Zadost byla doloZena viemi potiebnymi doklady pro vydani zavazného stanoviska ve
smyslu § 104 odst. 3 vodniho zékona.

Vodopravni afad piezkoumal piedlozenou Zadost a ostatni shromazdéné podklady z hledisek
uvedenych v ustanovenich vodniho zédkona a provedl volné hodnoceni diikaz. Zjistil, Ze pfi
splnéni urcitych podminek, kterymi podminil zdvazné stanovisko, nebudou uskute¢nénim
navrhovaného zdméru nebo jeho uzivanim ohroZeny vefejné zajmy chranéné vodnim zakonem
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a zvlastnimi pravnimi piedpisy. Vodopravni uiad dosel k zaveru, Ze provedeni zaméru nemuize
vzhledem k jeho rozsahu a charakteru vést ke zhorseni stavu nebo ekologického potencialu
utvaru povrchové vody nebo stavu Utvaru podzemni vody ¢i znemoznéni dosazeni dobrého
stavu nebo dobrého ekologického potencialu utvaru povrchové vody nebo dobrého stavu utvaru
podzemni vody. Na zdklad¢ shromazdénych pravné vyznamnych skutecnosti nebyly shledany
divody brénici udé€leni vydani souhlasného zavazného stanoviska.

Ad III) Organ ochrany zeméde€lského ptidniho fondu mél pro posouzeni k dispozici tyto
potiebné nalezitostmi a doklady:

. Vyhodnoceni disledki navrhovaného umisténi stavby na ZPF

. Navrh bilance skryvky zurodnéni schopné vrstvy ptdy

Vypocet odvodi

Situaci stavby

Souhlas vlastnika pozemku se zimérem

Zakres pozadovaného odnéti

Pedologicky prizkum

Udaje o existenci zarodiiovacich opatfenich

Dotcené pozemky jsou soucasti ZPF, druh ornd piida a jsou zarazené do Il. tfidy ochrany dle
vyhlasky ¢. 364/2023 Sb., o stanoveni tfid ochrany. Zamysleny stavebni zdmér je umistén
v zastavéném Uzemi a je v souladu s platnym uzemnim planem Obce Zbraslav. Na pozemcich
dotéenych navrhovanou stavbou nebylo zjisténo provedeni zlirodiovacich opatfeni —
melioracni zafizeni, umisténi technickych protieroznich opateni.  Pfi schvalovani névrhu
bilance zurodnéni schopné vrstvy pidy vzal spravni orgén v ivahu vysledek pedologického
prazkumu z 13.04.2024, kdy byla na predmétném pozemku ruéné vykopana sonda, na zaklad¢
které byla doloZena skute¢na vyska zirodnéni schopnych vrstev plidy 0,2 m. Tyto pidy budou
v celém skryvaném objemu cca 38 m? vyuZity na ohumusovani nezastavéné ¢asti pozemku.
Jako kompenzace 0jmy na zivotnim prostiedi vzniklé trvalym odnétim plidy ze zemédé€lského
pudniho fondu bude investorovi pfedepsan odvod.

Pii vypoctu odvodu vychazel spravni organ ze zékladniho hodnotového ukazatele
zemédé€lskych pozemkl podle bonitovanych pidné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ)
stanovenych podle vyhlasky ¢. 364/2023 Sb., o stanoveni tfid ochrany a pfilohy €. 4 ocefiovaci
vyhlasky €. 434/2023 Sb., kdyz pouzil zakladni cenu zeméd&lské ptidy 9K¢/m? dle BPEJ 52901.
Pro vyslednou sazbu odvodu byl pouzit koeficient 8 Il.tfidy ochrany ZPF podle ¢asti D
ptilohy zdkona o ochrané ZPF.

Dany pfipad nezaklada divod pro pouziti ostatnich faktorti zivotniho prostiedi ovliviiujicich
vysi odvodu.

Dle ust. § 11 odst. 2 zdkona o vysi odvodl za odnéti piidy ze ZPF rozhodne orgén ochrany ZPF
Me&U Rosice podle piilohy zakona po zahajeni realizace zaméru. Dle ust. § 11 odst. 3 zdkona
se bude pii rozhodovani o odvodech vychdzet z pravniho stavu ke dni nabyti pravni t€innosti
prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci podle zvlastniho pravniho ptedpisu (stavebni
zékon).

Pti posouzeni dosahu pfedmétné vystavby a €innosti dle ustanoveni § 8 zédkona bylo spravnim
organem konstatovdno, ze z realizace novostavby rodinného domu na p.¢. 112/11 vk. t.
Zbraslav na Moravé nevyplyva ziejmy predpoklad zasadniho negativniho vlivu na zemédélsky

Toto jednotné environmentélni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich tkond:

Vodni zakon (254/2001 Sb.)
- Zavazné stanovisko (dle § 104 odst. 3)
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Zakon o ochrané ZPF (334/1992 Sb.)
- Souhlas s odnétim pudy ze ZPF (§ 9)

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, ze muze byt
na zadost zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou cast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v
ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

otisk razitka

Ing. Eva Krélova
vedouci odboru Zivotniho prostiedi

za spravnost vyhotoveni: Mgr. Lucie Fafilkova

Piilohy
1)Zakres zaboru ZPF

Doruci se 5
PREFAST CZ s.r.o0., Ing. Petr Bardiinek, Ph.D., Holandska 878/2, 639 00 Brno, IC:
06472966, ID DS: k47rvjb

Na védomi

- Obce, jejichz izemi mize byt vlivy zdméru zasazeno:

Obec Zbraslav, Komenského 105, 664 84 Zbraslav, IC: 00282910

- Zapsané spolky:

VODA Z TETCIC z.s., Hybesova 178, 664 17 Tetéice, IC: 22678956, IDDS: Siven9r

Ke zverejnéni

Méstsky utad Rosice, Odbor kancelare starosty, sidlo: Palackého nam. ¢.p. 13, 665 01 Rosice
u Brna, IDDS: 6abbzec

s tim, ze jednotné environmentalni stanovisko bude vyvéSeno na ufedni desce po dobu

nejméné 15 dnii a poté opatieno razitkem a podpisem opravnéného zastupce obce bude zaslano

zpet odboru Zivotniho prostfedi s uvedenim dat vyvéSeni a sejmuti. Obsah jednotného

environmentalniho stanoviska bude zvefejnén téz zptisobem umoznujicim dalkovy pftistup.
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VyvéSeno na uiedni desce dne: ............ooevviiiiiiiiinnnnn. Sejmuto dne:

Zvetejnéno zptsobem umoziujicim dalkovy pristup dne ........ccccveeeviieeiiiecciiceeeeeee e
Razitko a podpis organu, ktery potvrzuje vyveéseni a sejmuti rozhodnuti a zvefejnéni dalkovym
pristupem.



