MESTO ZBYSOV

Masarykova 248, 664 11 ZbySov

C.j.: MR-S 7597-10-127 Ve Zbysové dne 17. prosince 2012

Zména €. I azemniho planu ZbySov
vydana
Opatienim obecné povahy ¢ 1/2012

Zastupitelstvo mésta ZbySov, ptislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (déle jen stavebni zédkon), v platném znéni, za pouziti
§ 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zdkona, § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
ouzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad,
v platném znéni, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zakona

vydava
tuto Zménu ¢. I izemniho planu ZbySov.

Uzemni plan Zby3ov byl schvélen usnesenim zastupitelstva mésta Zbysov dne 28.07.2008,
vydany opatfenim obecné povahy, které nabylo ti¢innosti 13.08.2008.

Piedmétem zmény &. I UP Zby3ov jsou tyto diléi zmény:

LOKALITA I/1 - Prevedeni orné piidy do ploch obcanského vybaveni, pozadavek mésta a
vlastnika pozemku na zménu vyuZiti izemi.

LOKALITA I/1R - Vypusténi plochy tizemni rezervy BO (R1 Velké pad€lky) — pozadavek
meésta na zménu - kompenzace za zabor ZPF v lokalité I/1.

A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Lokality Zmény &. I UP ZbySov se nachdzeji mimo zastavéné tzemi, které bylo vymezeno
v ramci Uzemniho planu mésta Zbysova k 30. 9. 2007.

B. KONCEPCE ROZVOIJE UZEMI MESTA, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

B/1. Hlavni cile rozvoje
Hlavni cile rozvoje jsou Zménou €. I respektovany.

B/2. Zasady celkové koncepce rozvoje obce
Zasady celkové koncepce rozvoje obce jsou Zmeénou ¢€. I respektovany.

B/3. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot
Zmeéna €. I je v souladu hlavnimi cili ochrany a rozvoje hodnot obce.

LOKALITA I/1 - Jedna se o tizemi s archeologickymi nélezy.

Investor je povinen pisemné ohlésit termin zahdjeni zemnich praci s predstthem 30 dni
Archeologickému ustavu Akademie véd CR, piipadné umoznit zachranny archeologicky
prazkum.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE



C/1. Navrh urbanistické koncepce
Zménou €. I UP ZbySov nedojde k naruseni urbanistické koncepce platného izemniho planu.

Zménou ¢. I dojde ke zméné funkéniho vyuziti oproti platnému tzemnimu planu v téchto
lokalitach:

LOKALITA I/1

Funkéni vyuziti v platném tizemnim planu
orna piida — stav

krajinnd zelen — stav

krajinnd zeleti — ndvrh

Zména funkéniho vyuziti na
plocha obc¢anské vybavenosti O — navrh

LOKALITA I/1R

Funk¢ni vyuziti v platném tizemnim planu
plochy zemédélské — stav
rezerva pro bydleni — BO (R1 Velkeé padélky)

Zména funkéniho vyuziti na
plochy zemédélské — stav

C/2. Zastavitelna uzemi a plochy prestavby a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

C/2.1. Zastavitelna uzemi

Obcanské vybaveni a sluzby

Dopliuje se:

I/1 Plocha ob¢anského vybaveni O — Velky dil — plocha pro vystavbu dalSich objektii pro
obchod a dopravu, které by mély doplnovat nabidku obchodu a sluzeb pro ZbySov i okolni
obce.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI

D/1. Dopravni infrastruktura

LOKALITA I/1

Dopravni napojeni na silnici III. tfidy musi byt feseno v souladu s ustanovenimi CSN 736101,
736102, 736110 ptip. 736059.

Plocha obc¢anského vybaveni je dopravné obslouzena ze silnice 11I/39510 Babice u Rosic —
Zbysov v ulici Sportovni.

Vlastni dopravni pfipojeni je feSeno ze sméru od Babic navrhovanym odbocovacim pruhem
s dopravnim stinem, od ZbySova se jizdni pruh v potiebné Sifce vyosi na plochu obcanské
vybavenosti. Na tento jizdni pruh je pfipojen samostatny sdruzeny vyjezd z plochy obcanské
vybavenosti.

LOKALITA T/IR - Vypusténi plochy uzemni rezervy BO (R1 Velké padélky) — plocha bez
naroku na dopravni infrastrukturu.



D/2. Technicka infrastruktura
D/2.1. Zasobovani vodou

LOKALITA I/1 - Napojeni na stavajici vodovodni sit’ jejim prodlouzenim.

LOKALITA /1R - Vypusténi plochy tzemni rezervy BO (R1 Velké pad¢lky) — plocha bez
naroku na zasobovani vodou.

D/2.2. Odvadéni a likvidace odpadnich vod v izemi

LOKALITA I/1 - Lokalita bude napojena na stavajici sité.

Ze zéstavby je vhodné destové vody v maximdlni mife zachytavat v izemi (vsakovani,
destoveé nadrze). Pro sniZzeni povodiové viny jsou v katastru navrZzeny zachytné poldry (viz
vykres kanalizace), s nimi je ale tfeba zménit a dodrzovat systém obhospodafovani pozemkd.

LOKALITA /1R - Vypusténi plochy tzemni rezervy BO (R1 Velké pad¢lky) — plocha bez
naroku na odvadéni a likvidaci odpadnich vod.

D/2.3. Vodni plochy a toky, zaplavové tizemi a extravilanové vody

LOKALITA I/1

Na plose zmény je navrZeno technické opatfeni — prilleh a otevieny ptikop pro zachyceni
extravilanovych vod a eliminaci jejich uginkGi na zastavéné tizemi. Cast stoky bude
vybudovéna v piedstihu, oba konce takto budované¢ho useku budou zaslepeny a propojeni
bude provedeno az pti vystavbé komplexnich protipovodiiovych opatfeni ve ZbySove.

D/2.4. Zasobovani uzemi plynem

LOKALITA I/1 - Napojeni na stavajici rozvody plynu.

LOKALITA /1R - Vypusténi plochy tzemni rezervy BO (R1 Velké pad¢lky) — plocha bez
naroku na zasobovani plynem.

D/2.5. Zasobovani Gizemi teplem
Zasobovani teplem obytné zastavby je pfevazné spalovanim plynu.

D/2.6. Zasobovani uzemi elektrickou energii

LOKALITA I/1 - Napojeni na stavajici rozvody elektrické energie.

LOKALITA T/IR - Vypusténi plochy uzemni rezervy BO (R1 Velké padélky) — plocha bez
naroku na zasobovani elektrickou energii.

D/2.7. Spoje a spojové sluzby (telekomunikac¢ni a radiokomunikacni)

LOKALITA I/1 - Napojeni na stavajici sit’.

Podél silnice 111/39510 Babice u Rosic — ZbySov prochéazi dalkovy kabel a dalkovy kabel
opticky. Ochranné pasmo podzemniho komunika¢niho vedeni ¢ini 1,5 m po stranach krajniho
vedeni.

LOKALITA /1R - Vypusténi plochy tzemni rezervy BO (R1 Velké pad¢lky) — plocha bez
naroku na spoje a spojové sluzby.

D/2.8. Navrh koncepce nakladani s odpady
Zmeéna €. | neméni koncepci nakléddani s odpady.
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENT{
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMN{ SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVAN{ NEROSTU

Zména €. I neméni celkovou koncepci uspofadani krajiny, izemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pied povodnémi, rekreaci ani
dobyvani nerostu.

LOKALITA I/1

Plocha obcanské vybavenosti zmenSuje stavajici a navrhovou plochu krajinné zelené, coz ale
nema vliv na celkovou koncepci.

Z divodu vyskytu poddolovaného tzemi, je k vystavbé v dané lokalit¢ nutné vyzadani
stanoviska Ministerstva Zivotniho prostiedi CR.

LOKALITA I/1R
Vypusténi plochy tzemni rezervy BO (R1 Velké padélky) — nema vliv na celkovou koncepci.

F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

O — plochy ob¢anského vybaveni

Hlavni vyuziti - neméni se

Ptipustné vyuziti - dopliuje se:
- bydleni integrované do budovy obcanské vybavenosti
- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné ptipustné vyuZziti — neméni se.

G. VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB (VPS) A VEREINE
PROSPESNYCH OPATRENI (VPO), PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT A ZAROVEN LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

G/1. Verejné prospéSné stavby dopravni a technické infrastruktury, véetné plochy
nezbytné k zajiSténi jejich vystavby a Ffadného uZivani pro stavebni ticely - beze zmény

G/2. Verejné prospéSna opatieni

SniZovéni ohrozeni v izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami - WK

VPO s oznacenim WKO04 bylo Zménou ¢. I mirn€ upraveno, nezasahuje jiz na tyto parcely:
3047, 3048, 3049, 3050, 3051.

ZvySovani retenénich schopnosti utzemi — WR
Plocha VPO s oznacenim WRO02 byla Zménou €. I zmenSena o parcelu ¢islo 3047.

H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI POUZE S MOZNOSTI UPLATNENI PREDKUPNIHO PRAVA

Zména ¢. I nevymezuje nové a ani neméni vefejné prospéSné stavby a vefejné prospéSna
opatfeni s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava.

L. YYMEZENf PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Zména €. I nevymezuje nové plochy a koridory izemnich rezerv.
Vypousti se: R1 Velké padélky



J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH
VYUZITI UZEMNI STUDII PODMINKOU PRO ROZHODOVANT{

Zmeéna C. | nevymezuje nové plochy a koridory.

K. GRAFICKA CAST

Vytezy z vykresu:

1. Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000

2.1 Hlavni vykres 1:5000

2.1  Doprava 1:5000

2.1  Zasobovani vodou 1:5000

2.1V Odkanalizovani 1:5000

3. Vetejné prospésné stavby, vetejné prospésna opatieni, asanace 1 : 5 000

Oduvodnéni

1. Postup pri porizeni zmény izemniho plianu

V soucasné dobé ma mésto ZbySov platny uzemni plan, ktery byl schvélen zastupitelstvem
meésta 28.07.2008, nabyti ti¢innosti 13.08.2008.

Hlavnimi diivody pro pofizeni zmény izemniho pldnu mésta byl

- pozadavek pana Josefa Kucery, Ocmanicka 630, Namést’ nad Oslavou, na vymezeni
ploch obcanské vybavenosti pro stavbu obchodniho centra a piislusné dopravni infrastruktury
na okraji ZbySova v lokalité ,,Velky dil*

- pozadavek na zménu trasy cyklostezky Babice - ZbySov

Zastupitelstvo mésta Zby3ov schvalilo zamér na pofizeni zmény &. I UP usnesenim ZM 6/6/10
ze dne 21.06.2010 (umisténi komercni zony na vjezdu do ZbySova od Babic) a usnesenim ZM
5¢/11/2010 ze dne 29.11.2010 (zména trasy cyklostezky).

Dne 14.07.2010 byla podana Zadost na pofizeni zmény &. I UP Zbysov, doplnéné pfilozenou
zastavovaci studii pana Kugery na stavbu obchodniho centra a piedb&znym vyjadienim KrU
JMK, OZP ze dne 04.11.2009.

Dne 10.02.2011 byla Zadost doplnéna o poZadavek na zménu trasy cyklostezky a bylo
upusténo od pivodné pozadované aktualizace zastavéného tizemi (nékteré zastavitelné plochy
byly za dobu platnosti UP jiz zastavény).

Zastupitelstvo vybralo za zpracovatele této zmény Ing. arch. Annu Kolegarovou Arch.Design
Brno, s.r.0., Sochorova 23, 616 00 Brno, jako spoluautora piivodniho uzemniho planu.

Pro spolupraci na pofizeni zmény €. I tzemniho planu ZbySov je urCenym zastupitelem
starosta mésta Vratislav Siroky.

1.1. Navrh zadani zmény &. I UP Zbysov byl zpracovan Meé&U Rosice, odborem stavebni Giad,
ufadem tzemniho planovani a ur€enym zastupitelem panem starostou Vratislavem Sirokym,
technicka pomoc Ing.arch. Anna Kolegarova, Arch.Design Brno, s.r.o., Sochorova 23, 616 00
Brno.

1.2. Projednani navrhu zadani zmény &. 1 UP ZbySov
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Navrh zaddni zmény ¢ 1 UP byl predlozen dotéenym organtim, sousednim obcim,
zainteresovanym institucim a ostatnim dne 23. tnora 2011. Dokumentace byla k nahlédnuti
v terminu od 28. unora 2011 do 29. bfezna 2011. Mnozstvi pfipominek od obc¢anti mésta
Zbysova vyvolalo pottebu jednani pofizovatele a urceného zastupitele (§47 odst.4 zakona
183/006 Sb) za iéelem projednéni dalsiho postupu v pofizovani zmény ¢. I UP Zbysov.

1.3. Dne 06.04.2011 se konala na M&U Rosice, odboru stavebni tfad, schiizka za tdelem
fedeni podanych pozadavkd, pipominek k navrhu zaddni zmény & 1 UP Zbygov.

Ptitomni:

Vratislav Siroky, starosta mésta Zby3ov

Ing. Petr Krupica, vedouci odboru stavebni ufad M&U Rosice, ufad uzemniho planovani
Ing.arch. Hana Dytrychova, pofizovatel zmény &. I UP Zbysov

Na schiizce byly projednany navrzené zmény I/1 a I/2 uzemniho planu, véetné¢ podanych
pfipominek. Pfitomni se shodli na nasledujicim feSeni:

Zména I/1 plocha obcanské vybavenosti

(v navrhu zadani nazvand jako plocha pro polyfunkcni dium a cerpaci stanici PHM).

V plivodné zpracovaném zadani bylo pocitano s tim, ze za nové vzniklou plochu obc¢anské
vybavenosti a piislusné dopravni infrastruktury bude zeméd€lskému pldnimu fondu
navracena navrhova plocha bydleni a plocha smiSend obytna na proté;jsi strané¢ komunikace.
Na zdklad¢ podanych ptipominek a dodatecného posouzeni bylo navrzeno, aby plochy BO 2
a C12 na severni stran¢ komunikace ziistaly zachovany ucelu urcenému platnym
uzemnim planem.

Jako nadhrada za zédbor zemédélského pidniho fondu bylo navrZzeno k uvolnéni ¢ast plochy
BB 1 .za fotbalovym htistém (celkova vyméra plochy 5,35 ha).

Plocha zaboru ZPF zm. I/1 je na padé II. tf. ochrany, vymeéra 0,66 ha

Plocha uvolnéna pro ZPF jako kompenzace piidy zabrané — zména I/1k, ptida III. tf. ochrany,
vyméra 1,0 ha

Zmeéna 172 plocha pro vedeni cyklostezky

Nové navrzena trasa cyklostezky koliduje v sousedstvi silnice I11I/39510 s ochrannym pasmem
vefejnych komunikac¢nich kabell a s obsluznou komunikaci zajist'ujici ptistup k zemédélsky
obdélavanym pozemkiim. Na pozemku parc.C. 3046 koliduje s obsluznou komunikaci a
navrzenou plochou suchého poldru, ktery je vetejné prospéSnym opatienim.

Po provéteni teSeni vedeni cyklostezky ziistane v plivodni trase a od zmény 1/2 bude
upusténo.

Dopisem ¢.j. 490/11 ze dne 20.04.2011 byl starostou meésta ZbySov potizovateli sdélen
souhlas s navrzenou zménou obsahu zadani. Lokalizace dil¢ich zmén je vyznacena v grafické
ptiloze zadani.

1.4. Stanovisko nadfizeného organu uzemniho pldnovani k ndvrhu zaddni zmény €. I
Krajsky ufad JMK v Brné vydal 21.03.2011 koordinované stanovisko. Obsah stanoviska je
soucasti zpravy o projednani navrhu zadani zmény &. I UP Zbysov.
- Ve stanovisku byl uplatnén poZadavek na obsah uzemniho planu: vyhodnotit
predpokladané dusledky navrhovaného feSeni na zemédé€lsky pidni fond
- Byl vylou€en vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy Natura 2000
- Neuplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivh zmény tzemniho planu na Zzivotni
prostiedi.




1.5. Vyhodnoceni pripominek od Mésta ZbvSov a od ob¢anu

Meésto Zbysov nevzneslo v terminu Zadné pfipominky.

K navrhu zadani zmény &. I UP Zby3ov vznesli pfipominky ob&ané mésta Zbysov a vlastnici
dotcenych pozemku

1. Bc. Ing. Leos Horak, Sportovni 562, 664 11 ZbySov

2. Ing. Stanislav Slechticky, Slechticka Andrea, 9. kvétna 314, 664 11 Zbysov

3. Ladislav Vaverka a Alena Vaverkova, Sportovni 559, ZbySov

4. Véra Melounovd, Ing. Véra Spaékové, Lany 20, 625 00 Brno; Mgr. Renata Haldmkov4,
Hlavni 70, 664 48 Moravany

5. Vladimir Indrédk, Masarykova 38, 664 11 ZbySov

Ptipominkdm bylo z vétsi ¢asti vyhovéno, vysledky projednéni zaddni jsou ve zpravé o
projednani navrhu zadani.

V pribéhu projednavani byly uplatnény takové pozadavky a pfipominky, které vyvolaly
potifebu zmény piivodniho textu ndvrhu zadani zmény €. I UP, v€etné grafické Casti:

1) vypusténi lokality BO 2 a C 12 a ponechéni funkci dané platnym tizemnim planem

2) upusténi od zmény trasy cyklostezky a ponechani jeji plivodni trasy

3) jako kompenzaci za zabor ZPF pouzit ¢ast plochy BB 1 za fotbalovym hfistém

4) tfeSeni regulativli a podrobnosti dle stanovisek pofizovatele k jednotlivym vyjadienim,
poZadavkliim a pfipominkam.

Vyse uvedené zmény zaddni byly 11.04.2011 konzultovadny na krajském ufadé¢ s Ing.
Krejzkem. Provedeni vySe uvedenych zmén v zadani je mozné bez nového projednavani
zadani. Zadani bylo Ufadem uzemniho planovéani upraveno a 28.04.2011 bylo ptedloZeno,
spolu se zpravou o projednani zadani, zastupitelstvu mesta ke schvaleni.

Na zasedéni zastupitelstva 02.05.2011 zadani zmény ¢. 1 UP Zbysov nebylo schvaleno.

Po opakovanych jednanich bylo Zadani zmény & I UP Zbysov dne 05.09.2011 schvaleno
zastupitelstvem mésta usnesenim €. 2/8/11.
03.10.2011 bylo schvalené zadani, spolu se zpravou o projednani, pfedano projektantovi.

1.6. Splnéni pozadavkil na vypracovéani zmény &. I UP ZbySov

Zména ¢&. 1 UP Zbysov je vypracovana piiméfend v rozsahu dle platného stavebniho zakona
aptfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tGzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci ¢innosti.

Graficka cast je zpracovana nad vykresovou ¢ésti platné izemné planovaci dokumentace.
Textova je zpracovana na platnou textovou ¢ast uzemné planovaci dokumentace.

Pozadavky zadani zmény &. I UP Zbysov lze obecné povazovat za splnéné. Varianty ani
koncept nebyly pozadovany.

Pfipominky krajského ufadu, dotéenych organti, ostatnich organizaci a spravcl siti byly
v navrhu zmény €. I zohlednény, dle vysledkt jednani byly zohlednény 1 pfipominky obcant a
vlastnikl pozemkd.

1.7. Spoleéné jednani o navrhu

Oznameni o spole¢ném jednani a vystaveni navrhu zmény & I UP ZbySov pofizovatel zaslal
dotCenym organiim, krajskému ufadu, méstu ZbySov a sousednim obcim a to vzdy jednotlivé.
Spolecné jednani se uskutecnilo 06.12.2011. Dokumentace byla k nahlédnuti od 07.12.2011



do 06.01.2012. V tomto terminu byl umoznén i dalkovy pfistup.

1.8. Posouzeni navrhu krajskym ufadem

Potizovatel zpracoval Zpravu o projednani navrhu zmény ¢. I UP ZbySov v souladu s § 12
vyhlasky 500/2006 Sb., véetné vyhodnoceni uplatnénych stanovisek a spolu s ndvrhem zmény
je predlozil 24.01.2012 Krajskému tfadu Jihomoravského kraje.

Krajsky urad vydal 23.02.2012 pod ¢.j. JMK 10120/2012 svoje stanovisko, ve kterém
doporucuje, aby po zapracovani pozadavkii dotCenych organli vzeslych ze spole¢ného
jednani bylo zahajeno fizeni o vydani zmény ¢. I UP ZbySov ve smyslu § 52 — 54 stavebniho
zakona.

1.9. Vefeiné projednani navrhu zmény

Dne 01.03.2012 poftizovatel zvetejnil oznameni o vystaveni a vefejném projednani navrhu
zmény ¢&. I UP Zbysov. Pozvanka k vefejnému projednani byla méstu Zbysov, sousednim
obcim, dot¢enym organtim, Krajskému tfadu JMK rozesldna 12.03.2012. Vetejné projednani
se uskute¢nilo 18.04.2012 v zasedaci mistnosti M&U Rosice.

Veftejné nahlédnuti do dokumentace bylo umoznéno od 19.03.2012 do 18.04.2012.

O pritbéhu vetejného projednani byl proveden zaznam, cast je dolozena prezencni listinou.

Dne 17.04.2012 byla doru¢ena ndmitka Ing. Heinricha Holle, Volutova 2523/14, 158 00 Praha
a Bedficha Holle, Lidicka 785, 266 01 Beroun — Zavodi, proti navraceni 1 ha pozemku
z navrhové plochy pro bydleni zpét do ZPF jako kompenzace za zabor v lokalité¢ zmény I/1.

Namitce bylo vyhovéno. Od zmény I/1K bylo upusténo. Zastupitelstvo méesta ZbySova na
svém 6. zasedani, konaném 25.06.2012, usnesenim €. 5/6/12/ZM schvalilo pro kompenzaci
plochu Gizemni rezervy pro bydleni BO v lokalit¢ Velké Padélky.

Projektant toto nahradni feSeni zapracoval do zmény ¢&. I UP Zbysov.

Tato uprava byla vyhodnocena jako podstatnd, nebot’ je zménou dotcena dalsi lokalita, proto
bylo rozhodnuto o opakovaném vetejném projednani.

1.10. Opakované vereijné projednani

4. zati 2012 potfizovatel zvefejnil ozndmeni o vystaveni a opakovaném vetfejném projednani
zmény & 1 UP Zbysov, které se konalo 22. fijna 2012. Dokumentace byla piistupna
k vefejnému nahlédnuti od 21. zafi 2012 do 22. fijna 2012. Prib¢éh a zavéry opakovaného
vetejného projednani byly shrnuty v Zaznamu z opakovaného vetfejného projednani.
28.11.2012 byl projektant pozadan o Gpravu navrhu zmény ¢. I UP Zbysov.

1.11. PiedloZeni nidvrhu na vydani zmény &. I UP Zb¥Sov opatfenim obecné povahy.

Pofizovatel v pritbéhu potfizovani zmény neshledal, Ze by byla vrozporu s cily a tkoly
uzemniho planovani, proto 17.12.2012 ptedkladéa zastupitelstvu mésta ZbySov navrh zmény
¢. I UP ZbySov k vydani.

Ve smyslu § 53 a §54 stavebniho zédkona pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem
vyhodnotil vysledky projednani a zastupitelstvu obce navrhuje vydat Zménu ¢. 1 UP
Zbysov.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahi

Dle stanoviska Krajského Gfadu JMK ze dne 22.08.2012 je navrh zmény &. I UP Zbysov
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v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR 2008 vydanou dne 20.07.2009.

Navrzené zmény nemaji vliv na $ir$i izemni vztahy.

Zasady izemniho rozvoje JMK, vydané 22.09.2011, byly rozsudkem NSS ze dne 21.06.2012
zrueny. OUPSR upozoriiuje pofizovatele na potfebu pribézného sledovani pravni situace ve
véci ZUR JMK v souvislosti s podanou tstavni stiznosti.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani
Reseni zmény &. I UP je v souladu se stanovenymi podminkami udrZitelného rozvoje.

Navrhovana nova plocha logicky navazuje na stavajici zastavéné plochy a svou vymérou je
dostacujici pro pozadovany rozvojovy zamér. Svym rozsahem nenarusuje stavajici koncepci
uzemniho planu.

Zpracovana zména byla posouzena z hlediska cilii a tkolti izemniho planovani dle § 18 a
§ 19 zdkona 183/2006 Sb. Potizovatel konstatuje, Ze je s nimi v souladu.

4. Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zikona, v platném znéni a jeho
provadécich pravnich predpisu.

Navrh zmény ¢&. I UP Zbysov je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona,
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence tizemné planovaci Cinnosti, vyhlasky €. 501/2006 Sb., o

obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi — soulad se
stanovisky dotéenych orgiant podle zvlaStnich pravnich predpisii, popripadé
s vysledky FeSeni rozporu.

Pofizovatel predmétné zmény ozndmil podle ustanoveni § 50 odst. 2 platného stavebniho
zékona misto a dobu konani spoleéného jednani o navrhu zmény ¢&. I UP Zbysov dotéenym
organim, krajskému ufadu, méstu ZbysSov a sousednim obcim a to vzdy jednotlivé. Obsahem
oznameni byla 1 vyzva dotCenym organlim k uplatnéni stanovisek a sousednim obcim
uplatnéni pfipominek.

V procesné stanovené 1hité uplatnily své stanoviska tyto dotéené orgény:
Krajsky ufad JMK, odbor UP a SR, souhlasné koordinované stanovisko
Meéstsky ufad Rosice, odbor Zivotniho prostiedi

Hasi¢sky zachranny sbor JM kraje, Brno

Ministerstvo pramyslu a obchodu CR

Ministerstvo obrany CR, VUSS Brno

Ministerstvo zemé&d&lstvi, PU Brno — venkov

Ministerstvo zdravotnictvi CR

Ministerstvo zivotniho prosttedi, odbor VII, Brno

Obvodni bansky ufad Brno

Utad pro civilni letectvi CR, Praha

K navrhu zmény €. I se vyjadrily tyto organizace, vlastnici technické a dopravni infrastruktury
Archeologicky tstav AV CR, Brno

CD, a.s., Regionalni sprava majetku, Brno

Centrum dopravniho vyzkumu, v.v.i., Brno

CEPS, a.s., Praha

Lesy CR, Oblastni sprava tok, Brno

Nérodni pamatkovy ustav, UOP Brno

Net4GAS,s.r.o., Praha




Povodi Moravy, s.p., Brno

Reditelstvi silnic a dalnic CR, Brno

SITEL, spol. s r.o0., Praha

Telia Sonera International Carrier CZ, a.s., Praha

Meésto ZbySov ani sousedni obce neuplatnily Zadné ptipominky.

Navrh zmény tzemniho planu byl projedndn a je v souladu se stanovisky dotenych organt
chranici z4jmy podle zvlastnich pravnich pfedpisi. Namitky nebyly ze strany dotéenych
organt uplatnény.

Rozpory ve smyslu ust. § 4 odst. 7 stavebniho zdkona a ust. § 136 odst. 6 spravniho tadu pfi
projednavani navrhu zmény Gzemniho planu nebyly potieba fesit.

6. Vyhodnoceni splnéni zadani.

Zadani bylo v pribéhu projednavani zméneéno dle vyse uvedeného postupu pofizovani zmeny
¢. I UP ZbysSov. Mésto ZbySov zménu projednalo s KrU JMK, nebylo nutné opakovani
projednani zadéani. Pfipominky a stanoviska byly do ndvrhu zmény €. I zapracovany.

Zména €. I/1 — navrh plochy ob¢anské vybavenosti - je navrzena dle schvéalené¢ho zadani
Od zmeény €. I/2 — zména trasy cyklostezky — bylo upusténo

7. Vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj izemi.

Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj izemi nebylo dotéenymi organy pozadovano. Zména
&. I UP Zbysov nebude mit vliv na Zadnou z lokalit, které jsou soucasti navrzené soustavy
evropsky vyznamnych lokalit Natura 2000 ani ptacich oblasti a na zikladé¢ vysledka
projednani zadani nepodléhd posouzeni z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi a vlivil na
udrZzitelny rozvoj.

8. Vyhodnoceni tucelného vyuziti zastavéného tvzemi a vyhodnoceni potieby
zastavitelnych ploch.

Zména I/1 — vymezeni zastavitelné plochy obcanské vybavenosti — bylo navrzeno z ditvodu
majetkopravni nedostupnosti stavajicich navrzenych ploch obcanské vybavenosti. Plocha
navazuje na stavajici zastavéné plochy a je soucasti budouciho logického propojeni ZbySova
se Si¢kou. Svoji polohou je vyhodnid pro napojeni na stdvajici dopravni a technickou
infrastrukturu a strategickou polohou nejen pro ZbySov, ale 1 pro dostupnost z Babic a Zakian.

Zména I/1R - zruSeni plochy Uzemni rezervy — aby nedochazelo k dalSimu zaboru
zeméedelské pidy — kompenzace za zabor 1/1.

Vymezena zastavitelna plocha navazuje na urbanistickou koncepci vymezenou platnou UPD.
Predpokladany zadbor zemédélského piidniho fondu je vyhodnocen v odiivodnéni zmény €. 1.

9. Vyhodnoceni vysledki veirejného projednani, rozhodnuti o0 namitkach

Potizovatel zmény &. I UP Zbygov zajistil vefejné projednani
V procesné stanovené lhtiteé uplatnily sva stanoviska:

Dotcené organy, které zaslaly své stanovisko pfed vefejnym projednanim:

1. Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatého 1, 614 00 Brno
2. Ministerstvo zdravotnictvi, Palackého nameésti 4, 128 01 Praha 2
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3. Ministerstvo zivotniho prostiedi, OVSS VII, Mezirka 1, 602 00 Brno
4. Obvodni bansky trad, Cejl 13, 601 42 Brno

Ostatni organizace, vlastnici technické a dopravni infrastruktury, které zaslaly vyjadieni pred
vefejnym projednanim:

1. Archeologicky ustav AV CR, Kralovopolska 147, 612 00 Brno

Zaslana stanoviska a vyjadieni byla souhlasna, bez pfipominek.

10. Rozhodnuti o namitkach, podanych k vefejnému projednani a jejich odivodnéni

V procesné stanovené lhiité vefejného projednani zmény & 1 UP ZbySov uplatnily
namitky dotéené osoby dle § 52 odst. 2 stavebniho zdkona (t.j. vlastnici pozemki a staveb
dotCenych navrhem zastavitelnych ploch):

Ing. Heinrich Holle, Volutové 2523/14, 158 00 Praha 5

Ing. Bedtich Holle, Lidicka 785, 266 01 Beroun — Zavodi,

V zajmu budouciho redlného vyvoje mésta, jako hlavni dotéeni spoluvlastnici se zménou UP
¢. I nesouhlasime a zddame, aby naSe pfipominka byla vzata v tivahu pfi vetfejném jednéni dne
18.04.2012 na M&U v Rosicich

Stanovisko porizovatele:
Navrh plochy obc¢anské vybavenosti (obchody, sluzby) s moznosti integrované¢ho bydleni
s ptisluSnou dopravni infrastrukturou nelze kvalifikovat jako zménu v neprospéch mésta a
jeho obcani. Po urbanistické strance se jednd o pocatecni fazi logického propojeni mistni
casti Sicka se ZbySovem.

Z divodu mozného pozadavku na finanéni kompenzaci dle §102 zékona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon v platném znéni Mésto ZbySov navrhlo vyhovét namitce.

Stanovisko dotéené obce
Bylo rozhodnuto o vypusténi zmény I/1K Na Luzich ze zmény ¢. [ UP ZbySov.

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje.

11. Vyhodnoceni pfipominek

K projednédvanému navrhu byla v procesni 1hiité vetejného projednani navrhu zmény &. 1 UP
Zbysov podana 1 ptipominka:

Rostislava Sklenatova, Lesni 1151, Rosice

Podala pfipominku, Ze by dotéeni majitelé pozemku parc.c. 2970 v k.i. ZbySov mohli vznést
narok na finan¢ni vyrovnani dle § 102 zakona 183/2006 Sb., coz by zatiZilo rozpocet mésta.

Z tohoto diivodu nedoporucuje realizaci izemniho planu.

Stanovisko porizovatele
Jednani ohledné feSeni finan¢niho vyrovnani s majiteli pozemku je veci feSeni zastupitelstva
Me¢sta Zbysov.

Stanovisko dotcené obce
Zména I/1K byla ze zmény UP vypusténa. Pfipomince se vyhovuje.
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12. Opakované verejné projednani

Meéstsky ufad Rosice, odbor stavebni Utad, jako Ufad tizemniho planovéni, svolal v souladu
s ustanovenim § 53 odst. 2 zédkona ¢.183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu,
v platném znéni, opakované verejné projednani ndvrhu zmény ¢. I uzemniho planu Zbysov.

Potieba opakovaného vetejného projednani byla vyvolana pozadavkem vlastniki pozemku
parc. ¢. 2670 v k.a. ZbySov u Oslavan na finan¢ni kompenzaci za vyjmuti ze zastavitelnych
ploch (Cast zastavitelné plochy této parcely méla byt pouzita pro kompenzaci za zabor ZPF).
Vzhledem k finan¢ni nedostupnosti pozadavku kompenzace byla parcela ¢. 2670 ze zmény
uzemniho pldnu vyjmuta a jako kompenzace za zdbor ZPF byla pouzita Uzemni rezerva
plochy bydleni BO (R1 Velké Padélky), aby do budoucna nedochézelo k zaboru ZPF.

Vyse uvedené zmény byly vyhodnoceny jako zmény podstatné, nebot’ se tykaji dosud
zménou nedotcenych lokalit, proto bylo rozhodnuto o konani opakovaného verejného
projednani.

Do terminu opakovaného vetejného projednéani bylo doruc¢eno 5 stanovisek dotcenych organti:

Me&U Rosice, odbor Zivotniho prostiedi, Zerotinovo nam. 1, 665 01 Rosice
Hasic¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatého 1, 614 00 Brno
Ministerstvo zdravotnictvi, Palackého namésti 4, 128 01 Praha 2
Ministerstvo zivotniho prostfedi, OVSS VII, Mezirka 1, 602 00 Brno

5. Obvodni bansky utad, Cejl 13, 601 42 Brno

Uvedené organy zaslaly souhlasna stanoviska bez pfipominek a namitek.

P

13. Rozhodnuti o namitkach, podanych k opakovanému vefejnému projednani a jejich
odivodnéni

Ve stanovené lhuté byla dorucena 1 namitka.

1. Ing. LeoS Horak, Sportovni 562, 664 11 ZbySov,
vlastnik pozemku parc.¢. 613/27 k.0. ZbySov u Oslavan

Néamitky proti ndvrhu zmény &. I UP ZbySov

e NavrZzend zména bude znamenat nekoncepéni zdsah do dosavadnich plant rozvoje

meésta. Negativni dopad pfevazi nad o¢ekavanym piinosem a neni v zajmu mésta a
jeho obcani.

Stanovisko porizovatele

Navrzend zména nemd vliv na dosavadni plény rozvoje mésta. Rozvoj mésta podél
komunikace smérem na Brno neni nekoncep¢ni. Jedna se o logické propojeni mésta ZbySova
se Si¢kou. Propojeni dvou stavajicich ¢asti mésta nelze nazvat jako zivelné rozrastani.
Vystavba kolem stavajici komunikace se sitémi je logické a po strance ekonomické i provozni
lukrativni.

Rozsiteni ploch obcanské vybavenosti, obzvlast vtomto malém meéftitku, lze stézi
kvalifikovat jako plochu s negativnim dopadem na rozvoj mésta a na svoje okoli. Plocha je
situovana ke stavajici komunikaci III. tfidy se stavajicimi inzenyrskymi sitémi. NenaruSuje
volnou krajinu budovanim nové technické infrastruktury.

Vhodnost feseni je prezentovana v &asti Odiivodnéni zmény &. I UP Zbysov.
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Stanovisko dotcené obce:
Mesto Zbysov se ztotoznuje se stanoviskem potizovatele.

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje

Stanovisko porizovatele

Majetkopravni nedostupnost sice neni uzndvana pro prokdzani nedostupnosti, nicméné
existuje. Pfedkupni prédvo ani vyvlastnéni vtomto pfipadé neni mozné. Pii soucasné
legislativé problém nelze vyfesit.

Stanovisko dotceného organu:
Mésto ZbySov se ztotoznuje se stanoviskem potizovatele

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje

zastavitelné Uzemi plochu za stavajici pomyslnou ,hranici“ obce, ktera je
reprezentovana zeleni tvofici pfirozenou ochranu stavajici zastavby pfed vnéjSimi

Stanovisko porizovatele

Uzemni plan fedi funkéni vyuziti ploch, ne vzhled budouci zastavby. Pii rozsahu nové
navrzené zastavitelné plochy nelze hovofit o zméné celkové koncepce krajiny. V okoli se
vyskytuji tfipodlazni objekty. Do textové casti lze zahrnout vySkovy regulativ, omezujici
vysku zéastavby. Rovnéz je mozné zahrnuti regulativu zastavénosti pozemku, coz je
pravomoci zastupitelstva mésta ZbySova.

Stavajici zelei u bytovych domti nebude narusena. Citovana pomyslna hranice obce (mésta)
je mezi ZbySovem a jeho ¢asti Sicka, jedna se tedy o logické propojeni dvou ¢asti mésta a ne
o zménu koncepce uspotradani krajiny. Pti vjezdu do mésta se nejedna o pohled do krajiny, ale
pohled na urbanizovany celek a jeho vyvoj je pfirozeny jev.

Stanovisko dotcené obce:
Mésto ZbysSov se ztotoznuje se stanoviskem potizovatele

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje

e Navrh nerespektuje ustni piislib uzsiho vedeni mésta zastupitelstvu, ze ¢asteny zabor

krajinné zelen¢ WR 02 bude v navrhu UP kompenzovan stanovenim regulativu pro
nove¢ vymezenou zastavitelnou plochu na povinnost percentualniho vyuziti zeleni.

Stanovisko porizovatele
Regulace zéastavby je moZznd, rozhodnuti je v kompetenci zastupitelstva mésta ZbySova.
O tGstnim pfislibu nebyl informovan ani projektant, ani Gfad uzemniho planovani.

Stanovisko dotcéené obce:
Pozadavek na zakomponovani zelen¢ bude soucésti vyjadieni mésta ZbySova k uzemnimu
fizeni. Neni nutno fesit v iIzemnim planu.

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje
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e Navrzena zména bude mit negativni vliv na vefejné prospésnou stavbu WK 04 priileh,
ktery je dle aktualniho UP soudasti rozsahlych opatieni, ktera maji slouzit pro zvyseni
vodohospodaiské retencni a akumulacni funkce krajiny a zpomaleni povrchového
odtoku vod a je tedy velmi nevhodné, aby byla jakymkoliv zpiisobem znemoznéna
jejich realizace.

proti smyslu jeho funkce.

Stanovisko porizovatele

Prileh neni vefejné prospéSna stavba ale vefejné prospéSné opatieni. Uvadéna destova
kanalizace ma zajistit pouze prutok piipadné ptivalové vody z opacné strany silnice do volné
krajiny, tedy 1 do zminiovaného prillehu. Tato kanalizace bude funkéni pouze v ptipadé, ze
bude umoznén pritok vody pod silnici I11/39510, jinak sem nema voda odkud ptitékat.

V lokalit& jsou jiz ve schvaleném UP navrZzeny 2 prillehy s otevienymi piikopy. Prvni z nich
bude uvedenym opatienim zkracen cca o 10 %, déle vSak ziistane jeho ndvrh zachovéan. Navrh
druhého priilehu nebude dotcen viibec.

Na plose, ktera je uréena k zastavbé, je zménou ¢&. I UP Zbysov feSena i likvidace a odvadéni
odpadnich vod — viz. Str. 5, kapitola D/2.2. — ,,...deStové vody v maximalni mife zachytavat
v uzemi (vsakovani, destové nadrze).*

Tato opatfeni vyrazné snizi potfebu odvadéni desStovych vod a tim nebudou mit vliv na
kapacitni zatiZeni zminovaného prilehu.

Stanovisko dotcené obce:
Mesto Zbysov se ztotoznuje se stanoviskem pofizovatele

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje

e NavrZena zména bude mit negativni dopad na okolni pozemky. nebot’ uvedeny typ
navrhované zéastavby znamend sniZeni pfirozen¢ho odtoku povrchovych vod, ktery
bude zpevnénymi plochami a zaslepenou stokou pfesmérovan na okolni pozemky a pii
jiznim okraji lokality bude znamenat vytvoieni bariéry smétujici ptipadné vody do
prostoru garazi (tedy i mnou vlastnéného pozemku). To vSe bude jest¢ umocnéno
zrusenim planovaného prilehu.

Stanovisko porizovatele

V tizemnim planu neni navrZen typ zéstavby, ale pouze funkéni vyuziti plochy.

Likvidace destovych vod je ve zméné ¢ I UP koncepéné fedena. Detailni fedeni likvidace
destovych vod se stfech a zpevnénych ploch je pfedmétem dalSiho stupné projektové
dokumentace, tj. dokumentace pro Uzemni a stavebni fizeni. Zaslepend stoka je bez
ptivodniho potrubi nefunkéni. Svoji funkci nemlize mit tedy vliv na presmérovani destovych
vod. Navrh prillehu zruSen nebyl.

Stanovisko dotcené obce:
Mesto Zbysov se ztotoznuje se stanoviskem pofizovatele

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje

14. Vyhodnoceni pripominek

Od obcanti a obcfanského sdruzeni byly ve stanovené lhlté¢ opakovaného verejného
projednani podany 3 pripominky, se kterymi bude s ohledem na problémovost potizovani
zmény €. [ UP ZbySov nakladano jako s namitkami.
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Piipominky podali:

1. Obc&anské sdruzeni Skiivan Zbysov, IC 22715002, zastoupené advokatem Mgr. Jaroslavem
Kazbundou, Bohunicka 67, Brno

2. Véra Melounova, Lany 20, 625 00 Brno,
Ing. Véra Spackova, Lany 20, 625 00 Brno,
Mgr. Renata Halamkova, Hlavni 70, 664 48 Brno,
Jako spoluvlastnici pozemku parc.€. 2972 k.u. ZbySov u Oslavan, zastoupené Mgr.
Spackem, bytem Lany 20, 625 00 Brno

3. Vladimir Indrak a Jana Indrakova, Masarykova 38, 664 11 ZbySov

1. Obganské sdruzeni Skiivan Zbysov, IC 22715002, zastoupené advokatem Mgr. Jaroslavem
Kazbundou, Bohunicka 67, Brno

* Nekoncepénost zmeény
Domnivame se, ze zména je vytvafena pouze z divodu ekonomického zijmu vlastnika
dotéenych pozemkd.... Pokud méla obec potiebu vybudovat nové nakupni centrum, mohla
pro tento zamér vyc€lenit plochu ve vlastnictvi obce.... Dochdzi k Zivelnému rozristani obce

bez jakékoliv koncepce.

Stanovisko porizovatele

Ve fazi potfizovani zmény uzemniho planu se nejednd o konkrétni stavbé, ale o funkénim
vyuziti plochy, vtomto piipadé se jedna o plochu obcanské vybavenosti se souvisejici
dopravni infrastrukturou, s moZnosti integrovaného bydleni. Konkrétni stavba musi byt feSena
dal$im stupném projektové dokumentace. Pro doplnéni:

Kazdy podnikatelsky zdmér je vzdy realizovan z diivodu planované ekonomické prosperity.

V tomto piipad¢ se jedna nejen o soukromy ekonomicky zijem, ale 1 o zlepSeni Grovné
obCanské vybavenosti, nebot’ dle dostupnych informaci, ma byt na nové navrzené plose
obcanské vybavenosti umisténa multifunkéni budova pro obchod, sluzby a bydleni. Mimo
zlepSeni Grovné sluzeb by méla realizace centra pfinést i nové pracovni piilezitosti a moznosti
bydleni.

Realizace podnikatelského zdméru z rozpoctu mésta je neredlné.

Rozvoj mésta podél komunikace smérem na Brno neni nekoncepcéni. Jedna se o logické
propojeni mésta ZbysSova se Sickou. Propojeni dvou stavajicich ¢asti mésta nelze nazvat jako
zivelné rozristani. Vystavba kolem stdvajici komunikace se sit€émi je logicka a po strance
ekonomické i provozni lukrativni.

Stanovisko dotcené obce:
Mésto ZbySov se ztotoznuje se stanoviskem pofizovatele a dopliiuje, ze mésto ZbySov neni
vlastnikem pozemkd, které by mohlo poskytnout pro dany ucel.

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje

e Rozpor uzemniho planu s ochranou ZPF

OS Skiivan poukazuje na zdbor ZPF a vypusténi plochy rezervy jako kompenzace za tento
zabor.

Stanovisko porizovatele

KrU JMK, odbor Zivotniho prostiedi schvalil navrzenou kompenzaci zaboru ZPF plochou
rezervy s odiivodnénim, ze nebyl shledan zasadni rozpor se zédkladnimi zasadami ochrany
ZPF.
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Pokud by byla vystavba realizovana na nyni schvalenych navrhovych plochach, doslo by
rovnéz k zaboru ZPF, byl by naopak vétsi z divodu nutného vybudovani komunikacniho
napojeni a technické infrastruktury.

Stanovisko dotcené obce:
Mésto ZbysSov se ztotoznuje se stanoviskem potizovatele

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje

e Qchrana zivotniho prostredi
V navrhu zmény & I UP neni zhodnoceno, jak se uvedena zména projevi na rostlinstvu a
zivociSstvu v dané lokalité (OS zmiiuje vyskyt ¢émelaka zemniho).
OS kritizuje zamér posunout navrzené prulehy, ptikopy a poldr niz a moZnost zrychleni toku
vod z ptivalovych destt. Zménou UP &. I by doslo ke zhorSeni schopnosti krajiny zadrzet a

pohltit deStovou vodu.

Stanovisko porizovatele

Jiz v pocateéni fazi potizovani zmény ¢&. I UP Zbysov KrU JMK, OZP na zakladé posouzeni
zaméru neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii zmény UP na Zivotni prostfedi. Dale byl
vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Upozornil na nutnost
vyhodnoceni zédboru ZPF, a v pfipad¢ realizace Cerpaci stanice PHM povinnost investor
posoudit vliv na zivotni prostfedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivu na Zivotni
prostiedi (§ 4, §6 a nasledujici). Cerpaci stanice PHM vsak neni pfedmétem zmény tizemniho
planu.

Me&U Rosice, odbor Zivotniho prostfedi nemél k navrhu zmény &. I pfipominky. V piipadé
znamého vyznamného vyskytu biologického druhu by na tuto skutecnost upozornil.

Pokud se v lokalité prokazatelné¢ vyskytuje vzacny druh ve vyznamném mnozstvi, je ve fazi
piipravy stavby nutny biologicky prizkum s prokazdnim vyznamného vyskytu a navrzenymi
opatfenimi pro zachranu vyskytovaného druhu, ale pouze v piipadé jeho ohrozeni.
V nékterych ptfipadech je vyuZiti mozné pouze po vyjimce.

Vzhledem k rozsahu zmény Ucelu ploch a jejich poloze lze stézi predpokladat vyznamny
vyskyt zivoCichli a ohroZeni jejich existence.

Pivodni zamér vybudovat VPO — prilehy, ptikopy a poldr neni dotcen. Poloha poldru se
neméni. Destové vody, zachycené na nove zastavéné plose budou, dle podminek uvedenych
v uzemnim plédnu (zm. I), v maximalni mife zachytdvany v izemi (viz strana 5, bod D/2.2.)

Stanovisko dotcené obce:
Mésto ZbysSov se ztotoznuje se stanoviskem potizovatele

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje

2. Véra Melounovd, Lany 20, 625 00 Brno,

Ing. Véra Spackova, Lany 20, 625 00 Brno,

Mgr. Renata Haldmkova, Hlavni 70, 664 48 Brno,
Jako spoluvlastnici pozemku parc.¢. 2972 k.. ZbySov u Oslavan,
zastoupené Mgr. Spackem, bytem Lany 20, 625 00 Brno

a) K navrhu zadani poddvame tyto pfipominky:
b) Nesouhlasime s navrhovanou zménou UP, aby se ze stdvajicich pozemk stala orna pida a
byla zahrnuta do ZPF, trvdme na zachovani stadvajiciho zatazeni dot¢enych pozemkd.
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Naopak chceme vyuzit této prilezitosti a zadame, aby plocha jako rezerva byla zatazena do
plochy bydleni obecné v rodinnych domech.

¢) Zména navrhovana M¢stskym tfadem Rosice tak podporuje pouze komercni aktivity v této
¢asti obce a znevyhodnuje rozsifovani ploch bydleni formou moderni zéstavby. ....

d) Vracenim pozemki do ZPF dojde ke znacnému snizeni trzni hodnoty pozemkd.

e) Vzhledem k tomu, ze jsme piedbézné jednali a komunikovali s investory, ktefi maji na
téchto pozemcich stavét RD, tato zména ndm plsobi jak finanéni ztratu, tak 1 moralni 4ymu
vici lidem, se kterymi jsme projednavali moznost vystavby.

f) Pozadujeme, aby méstsky ufad Rosice pozadovanou zménu - ptesunuti plochy: Rezerva pro
bydleni pod ZPF zamitl a postupoval v souladu s § 36 odst. 1 zak ¢. 183/2006 Sb, tedy
minimaln¢ zachoval koncepci rezervy pro bydleni nebo pifesunul tuto plochu tzemnim
planem do formy zastavitelné.

g) Soucasnym uzemnim planem se obec zavazala, ze v plochach izemnich rezerv nesmi byt
dosavadni vyuziti ménéno zplisobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil ucel, pro ktery
byla rezerva navrZzena. Navrhovanou zménou by byl zmaten ucel pro budouci vystavbu
rodinnych objektl coz neni v souladu s dikci stavebniho zakona.

h) Zasah do naSich vlastnickych prav k dot¢enym pozemkim je v rozporu s principem
koordinace vetfejnych a soukromych z4jmu, vyjadienych v § 18 odst. 3 Stavebniho zakona.

ch) Vzhledem k navrhovanym zménam ze dne 4. 9. 2012 Zaddme Stavebni ufad v Rosicich,
aby tento navrh nebyl schvéilen. Radi se budeme podilet na novém komplexnim feSeni
dotcené lokality.

Stanovisko porizovatele

a) Nejedna se o navrh zadani, ale o navrh zmény &. I UP Zbygov

b) Dotcené pozemky jsou v souc¢asné dob¢ ornou ptidou a druh pozemku ziistane zachovan.
Ve fazi vefejného projednani jiz nelze provést zménu uzemni rezervy na zastavitelnou plochu.
Tato zména by musela byt obsaZena v zadani.

¢) Zmény uzemniho planu nenavrhuje M&U Rosice. Zmény navrhuje investor a schvaluje,
ptipadné i navrhuje zastupitelstvo mésta Zbysova. M&U Rosice, tfad tizemniho planovani je
pouze pofizovatelem zmény tizemniho plénu.

d) Trzni hodnota pozemkl v plochach izemni rezervy je stejnd jako ornd ptida, protoze
uzemni rezerva neni zastavitelna. Zrusenim uzemni rezervy se cena pozemku nemeni.

e) Jednani s investory byla pred¢asna. Do doby pievedeni ploch zrezervy do navrhu jsou
pozemky nezastavitelné. O finan¢ni ztraté v tomto piipad¢ nelze hovoftit a moralni Gjma byla
zptsobena neznalosti problematiky. Zastavitelné plochy v lokalitd nebyly zménou & I UP
Zbysov dotceny a tedy ani moZnost jejich vyuZiti.

f) O obsahu tizemniho planu rozhoduje zastupitelstvo mésta Zbysova, ne M&U Rosice.

g) Termin ,,izemni rezerva™ je definovan v § 43, odst. 1, dale v § 36 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. Podrobnosti vymezovani a vyuziti ploch izemnich rezerv je dano vyhlaskou
501/2006 Sb., kde v § 3 jsou uvedeny vSeobecné pozadavky na vymezovani ploch, které musi
byt dale upiesnény dle § 4 a7 19. Uzemni rezerva neni plocha zastavitelna.

Pokud je rezerva zruSena, neni znemoznéno eventuelni budouci vyuziti lokality, nebot’ zde
neni navrzZena zastavitelna plocha.

h) Zrusenim Gzemni rezervy neni zasahovano do vlastnickych prav majitelti pozemkii.

ch) Schvalovatelem tzemniho planu je zastupitelstvo mésta ZbySova. Za komplexnost feSeni
zodpovida projektant, tj. autorizovany architekt pro obor izemni planovani.

Stanovisko dotcené obce:
Mésto ZbySov se ztotoznuje se stanoviskem potizovatele

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje
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3. Vladimir Indrak a Jana Indrakova, Masarvkova 38, 664 11 ZbvSov

a) Navrh zadani zmény tzemniho planu spociva jednak ve vyvedeni nékterych pozemku ze
ZPF za tcelem umoznéni vystavby polyfunkéni benzinové stanice na parcelach ¢. 3047 —
3051.

b) Navrhovand zména je pouze jednoucelovym feSenim podnikatelského zaméru jednotlivce,
ktery se prosazenim zmény snazi maximalizovat sviy zisk. Maximalizace zisku je
pochopitelnym podnikatelskym zamérem, ale v dané véci dle mého nédzoru koliduje nejen
s cili uzemniho planovani, pfedevsim s principem souladu vefejnych a soukromych z4jmi.

c) Navrzenou zménou bude odklonén prilleh protizdplavového opatfeni a zaroven dojde
k naruSeni vsakovani a prutoku destovych vod pifes pozemky navrzené ke zméné. Je logicky
pfedpoklad, Ze vystavbou parkovist¢ a multifunkéniho centra bude znané omezeno
vsakovani deStovych vod a zéarovenn zde hrozi riziko zhorSeni zéplavové viny v pifipadé
ptivalovych srazek.

d) V predlozené dokumentaci o navrhu zmény €. I tzemniho planu neni nikterak feSeno riziko
zhorSeni vsakovacich podminek destovych vod a jeho vliv na ostatni, sousedni pozemky.
Rovnéz neni feSeno riziko emisniho vlivu na sousedni pozemky, v€etné mého. JelikoZ ostatni
sousedni pozemky jsou vzhledem k pozemkiim navrzenych ke zméné umistény po svahu,
existuje realné riziko, ze v ptipad¢ piivalovych srazek bude na sousedni pozemky zanesen
odpad z ploch ob¢anské vybavenosti. O redlnosti tohoto rizika svéd¢i i fakt, Ze v navrzenych
pozemcich jsou planovany protizaplavové opatieni.

Existuje realné nebezpeci, ze z mého pozemku bude odplavovana ornice, nebo bude ornice
poskozena emisemi zanesenymi z vyse poloZenych ploch.

e) V neposledni fadé se domnivam, ze navrzenou zménou bude naprosto nekoncepéné vynata
z rezimu zeméd¢elského pidniho fondu dalsi plocha bez jakékoliv kompenzace,..., protoze
pozemky rezervy jsou zahrnuty v zemédélském piidnim fondu. Jednd se o pozemky s vysokou
bonitni hodnotou, které by nemély byt vyjimdny zrezimu ZPF pouze pii vyznamném
vefejném z4jmu a za nahradu. 1 v odivodnéni zmény tzemniho planu €. I je uvedeno, ze
zména je realizovana na zadost vlastnika pozemku a obce. Jiz mnohokrat bylo judikovéno, Ze
z4jem obce nejde bez dalSiho podradit pod vetfejny zajem a musi byt vzdy prokazovan. Tak se
v daném ptipad¢ nestalo.

Z té&chto diivodl navrhuji tento navrh zmény tizemniho planu nepiijmout.

Stanovisko porizovatele

a) Nejedna se o ndvrh zadani, ale o ndvrh zmény uzemniho pldnu. Nejedna se o vyvedeni
pozemkl ze ZPF. Jedné se o navrh funkéniho vyuZiti plochy. Vynéti ze ZPF se provadi ve
fazi povoleni konkrétni stavby. Stavba polyfunkcni benzinové stanice se nefe$i. V navrhu
zmény & 1 UP se jednd o navrh plochy ob&anské vybavenosti s piislusnou dopravni
infrastrukturou a moznym integrovanym bydlenim.

b) Zména tzemniho planu sice byla vyvolana podnikatelskym zamérem jednotlivee, ktery
pofizeni této zmény financuje. Toto je vSak v souladu se zdkonem 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (§ 44 a § 45).

Néavrh plochy obcanské vybavenosti byl posouzen odborniky, dot€enymi organy a ostatnimi
organizacemi, véetné spravcll siti. V procesu pofizovani zmény &. I UP ZbySov nebyla
prokazana kolize s cili izemniho planovani ani kolize soukromych a vefejnych zajmda.

¢), d) Odvodnéni lokality je ve zméné ¢. I UP Zbysov feseno v kapitole D/2.2. a ve vykresu
2.1V Odkanalizovani.

Emisni vliv na sousedni pozemky se fes$i ve fazi projektové piipravy konkrétni stavby. Pii
provozu obcanské vybavenosti se nepfedpoklada kumulace odpadkii na volnych plochach. Ve
fazi projekcéni piipravy stavby bude feSen i1 odvod destovych vod a vSichni majitelé
sousednich pozemki budou Gc¢astniky izemniho a stavebniho fizeni.
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e) O koncepcnosti feSeni — Provedend zmeéna tUzemniho planu, je zdivodnéna v casti
Oduvodnéni zm. 1 UP Zbysov

Potizeni zmény tzemniho pldnu bylo schvaleno zastupitelstvem mésta ZbySova, jakozto
zastupcll obCanl mésta, prosazujicich jejich zajmy. Zijem mésta je povazovan za zijem
vefejny. Zadny rozpor zde nebyl shledan.

Stanovisko dotcené obce:
Mésto ZbysSov se ztotoznuje se stanoviskem potizovatele

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje

B. Graficka ¢ast

Vytezy z vykresi:
0.1 Koordina¢ni vykres 1:2500
0.3 Zébor ZPF 1:5000
Pouceni:

Proti zméné & I UP ZbySov vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

Zména &. I UP Zbysov jako opatfeni obecné povahy nabyva G¢innosti patnactym dnem po dni
vyveéseni verejné vyhlasky (§ 173 odst. 1 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném
znéni).

Ve Zbysové dne 17.12.2012

MUDr. FrantiSek Sevtik Vratislav Siroky

mistostarosta obce starosta obce

Datum nabyti u¢innosti (§ 173 odst.1 zdkona €. 500/2004 b.) ....cciiiiiiiiiiinn...
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